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1. WPROWADZENIE
1.1. PRZEDMIOT I PODSTAWA OPRACOWANIA

Opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Burmistrza Gminy i1 Miasta zgodnie
z umowg zawartg pomi¢dzy Urzedem Miasta w Grojcu a pracownig projektows
Plan B Ustugi Urbanistyczne Lukasz Ben.

Opracowanie dotyczy calego obszaru gminy i miasta Grojca w granicach
administracyjnych z wyltaczeniem terenow zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony
Narodowej. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie¢ ok. 120,55 km? i polozony jest
w powiecie grojeckim, w wojewoddztwie mazowieckim.

Podstawa prawng opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2026, poz. 538 z pdézn. zm.).
Zgodnie z powyzsza ustawg Rada Miejska w Grojcu podjeta uchwalte nr 1X/62/24
z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
Grojec.

Ustalenia planu ogdlnego stworzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju

przestrzennego miasta wynikajace m.in.:

z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego,

e 7z wystepujacych form ochrony przyrody,

e 7z obszarow szczegdlnego zagospodarowania,

e 7 rozmieszczenia istniejagcych 1 planowanych obiektow infrastruktury spoteczne;,

transportowej 1 techniczne;,

e 7z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow

priorytetowych.

Wyznaczajac strefy planistyczne planu ogoélnego brano pod uwage w pierwszej
kolejnosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;.

W planie ogdlnym Gminy i Miasta Grojec okreslone sg odpowiednie strefy planistyczne
zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 z p6zn. zm.).



Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, warto$ci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Plan ogdlny sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujgc m.in.

o lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem ogdlnym w postaci wektorowej

wraz z atrybutami zawierajagcymi informacje o akcie,

e lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych wraz z atrybutami zawierajacymi

informacje o obiektach przestrzennych,

¢ lokalizacj¢ obszaru uzupehien zabudowy,

¢ lokalizacj¢ obszaru zabudowy srédmiejskiej.

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres Planu Ogolnego Gminy okre§la ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2026 poz. 538 z p6zn. zm.) w gléwnej mierze
art. 13a.113b.

Art. 13a. 1. Dla obszaru gminy, z wylgczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terenow
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wilasciwego do spraw transportu,
rada gminy uchwala plan ogolny gminy, zwany dalej ,, planem ogolnym”.

2. Zmiana planu ogolnego moze obejmowac czes¢ obszaru gminy.
3. Zmiana planu ogolnego dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzenia zmiany przestajg by¢
aktualne.
4. W planie ogolnym:
1) okresla sie:
a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne;
2) mozna okresli¢:
a) obszary uzupetnienia zabudowy,

b) obszary zabudowy srodmiejskiej.



5. Plan ogolny w zakresie, o ktorym mowa w:
1) ust. 4 pkt 1 i pkt 2 lit. b, uwzglednia si¢ przy sporzqdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz Sstanowi podstawe prawng decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.
6. Plan ogolny nie stanowi podstawy prawnej:
1) decyzji innych niz wymienione w ust. 5;
2) wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834),

3) sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

7. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego.
Art. 13b. Ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) znajdujqce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

¢) obszary gruntow zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg
te ruchy, e) strefy ochronne ujec wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych,

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

J) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej,

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

l) tereny zamkniete i ich strefy ochronne, m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
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o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego,

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu,

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyryséw, Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow oraz art. 13h Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla, ze cze$¢ graficzng uzasadnienia planu og6lnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogoélnego, o ktoérych mowa

w art. 67a ust. 3 pkt 1 1 ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatlek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa

w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktéorych mowa w art. 13b
pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych zgloszonych
do ewidencji zbiorow oraz wuslug danych przestrzennych, o ktorej mowa

w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzenne;j,

wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow przestrzennych.



Czes$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego moze stanowié prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych przestrzennych zgloszonych
do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢
tych obiektow przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza si¢ w postaci elektronicznej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz

1:25 000.

1.3. CEL SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

Plan og6lny gminy i miasta ma na celu zapewni¢ zrownowazony rozwd¢j gminy 1 miasta
oraz harmonijne zagospodarowanie jej przestrzeni.

Zadaniami planu ogo6lnego jest okreslenie podstawowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poprzez wyznaczenie stref planistycznych, czyli obszarow o okre§lonym
profilu przeznaczenia.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktory zastapit dotychczasowe Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Jest wigzacy dla wszystkich

mieszkancow na obszarze Gminy i Miasta.

1.4. MATERIALY WYJSCIOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujace materialy
zrodtowe:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata
nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 1.),

e Strategia Rozwoju Gminy 1 Miasta Grojec na lata 2022-2030 — uchwata nr LII/516/22
Rady Miejskiej w Grojeu z dnia 26 wrzes$nia 2022 r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grojec —
uchwala nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r.;

e Regulamin utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Gminy 1 Miasta Grojec — uchwata
nr LX/588/23 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 27 marca 2023 r.;

e Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim Raport 2020, GIOS, 2020 r.;



Strategiczny Program Panstwowego Monitoringu Srodowiska na lata 2020-2025,
GIOS, 2020 .;

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za
rok 2023, GIOS, 2024 r.;

,Raport o stanie Gminy Grojec za 2023 rok”

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy 1 Miasta Gréjec na lata 2023-2030

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Grojec na lata 2024 — 2027 z perspektywa na
lata 2028 — 2031

Program Ochrony $rodowiska dla Gminy i1 Miasta Grojec na lata 2008-2011
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2012-2015

Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy i1 Miasta Grojec na lata 2012-2015

»Mapa obszarow gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) w  Polsce
wymagajacych szczegodlnej ochrony”; A. S. Kleczkowski, 1990 r.;

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewodztwa mazowieckiego

Mapy regionalizacji geobotanicznej Polski wg Matuszkiewicza;

Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski 1:300 000; PGI;

Szczegodtowa mapa geologiczna Polski — 1: 50 000;

,(Geografia regionalna Polski” - J. Kondracki; PWN 2001 r.;

»Geologia regionalna Polski”, Ewa Shupnicka; Wydawnictwa Uniwersytetu
Warszawskiego, 1997;

Mapa Topograficzna Polski — skala 1:10 000;

Mapa geologiczna Polski — mapa bez utworéw czwartorzgdowych — skala 1: 200 000;
Mapa sozologiczna — skala 1 : 50 000;

Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski - skala 1 : 500 000;

Mapa hydrogeologiczna — skala 1: 200 000.

Materialy kartograficzne

wektorowa mapa ewidencyjna miasta .dxf,
wektorowa mapa ewidencyjna miasta .GML,
baza obiektow topograficznych BDOT10K;
geoportal.gov.pl,
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Inne Zrédta:

https://grojecmiasto.pl/
https://zabytek.pl,

https://sipww.pl,

kzgw.gov.pl,

baza.pgi.gov.pl,
www.archiwum.gddkia.gov.pl,
https://grojec.e-mapa.net/wykazplanow/
https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
https://uzdrowiska-pgu.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl,
https://mazowieckie.e-mapa.net/
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/
wizje terenowe

dokumentacja fotograficzna
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA I POLOZENIE

Gmina Grodjec jest gming miejsko-wiejska polozong w centralnej czesci wojewodztwa
mazowieckiego na pograniczu Wysoczyzny Rawskiej i Rowniny Warszawskiej, u zbiegu
dwoch waznych drog krajowych nr 7 1 50, taczacych poinocng Polske z potudniowa oraz
wschodnig cze$¢ kraju z zachodnia.

Siedzibg wtadz gminnych jest Miasto Grojec. Oprocz Miasta w sktad Gminy wchodzi
41 sotectw: Bikowek, Czestoniew, Czgstoniew-Kolonia, Debie, Duzy Dol Falecin, Gluchow,
Goscienczyce, Grudzkowola, Janoéwek, Kepina, Kobylin, Kociszew, Ko$min, Krobow,
Krobow-Szymanoéwek, Las Lesznowolski, Lesznowola, Lisowek, Maciejowice, Marianow,
Mieczystawdwka, Migsy, Mirowice-Parcela, Mirowice Wie$, Pabierowice, Piekietko, Podole,
Skuréw, Stomczyn, Szczesna, Uleniec, Wola Krobowska, Wola Krobowska-Ogrodzienice,
Wola Worowska, Woréw, Wolka Turowska, Zakrzewska Wola, Zalesie, Zalacze, Zyrowek.

Miasto Grojec jest takze gldéwnym osrodkiem miejskim powiatu grojeckiego, w ktorym
swoje siedziby majg najwazniejsze instytucje publiczne.

Na obszarze Gminy wystgpuje wzajemne przenikanie pozostatosci elementéw krajobrazu
naturalnego oraz dominujacego na tym terenie otwartego krajobrazu rolniczego, przy czym
najwicksze zgrupowanie elementow krajobrazu naturalnego wystepuje w pdinocnej czesci
gminy, wzdhuz szerokiej doliny rzeki Jeziorki na odcinku od granicy z sasiednia Gming Pniewy
na zachodzie do granicy z Gming Prazmoéw na potlnocnym wschodzie. Obie formy
krajobrazowe wymagaja odpowiedniego planowania dla utrzymania tadu przestrzennego, ktory
zagwarantuje spdjny 1 zrOwnowazony rozwoj przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
specyficznych dla Gminy Grdjec.

Na terenie Gminy zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu: Dolina Rzeki
Jeziorki, jak rowniez rezerwat L.g¢gacz nad Jeziorka. Gmina posiada gesta i dobrze wyksztatcong
sie¢ rzeczng. Funkcjonujgca sie¢ rowdw dziala jednostronnie, co prowadzi do znacznego
przesuszenia tgk 1 spadku ich produktywnosci. W przyszilo$ci grozi to wyjalowieniem
znacznych obszaréw. To niepokojace zjawisko zauwazalne jest m.in. w dolinie Kraski. Rownie
niepokojacym zjawiskiem jest zanikanie naturalnej retencji gruntowej, a takze znaczne
zanieczyszczenie ciekéw bedace efektem intensywnego rozwoju sadownictwa.

Ze wzgledu na rolniczy charakter Gminy wystepuja konflikty przestrzenne polegajace na
niezachowaniu stref ochronnych na styku komplekséw sadowniczych z obszarami osadnictwa
oraz terenami chronionymi. Intensywne uprawy sadownicze wymagaja stosowania opryskow

przeciw szkodnikom oraz nawozdéw. Powoduje to skazenie powietrza, gleby 1 wod, co
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niewatpliwie wplywa negatywnie na zdrowie ludzi 1 zwierzat. Konieczne jest zatem

przedsigwzigcie dziatan zmierzajacych to rozpowszechnienia wsérdd rolnikow wiedzy na temat

skutkdéw stosowania chemikaliow na srodowisko.

Kanunnkrpaa
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Mapa 1. Potozenie gminy Grdjec na tle granic Polski

(opracowanie wlasne na tle OSM)

Sie¢ gtownych ciggow komunikacyjnych na obszarze Gminy ma cechy uktadu

promienistego, ktorego punkt weztowy stanowi Miasto Grojec. Na terenie Gminy krzyzujg sie

dwie wazne drogi krajowe nr 50 oraz nr S7 (E77), ktore jednocze$nie odgrywaja kluczowa role

w procesie rozwoju Miasta. Obie trasy stanowig wazny element krajowej sieci komunikacyjne;j

1 charakteryzuja si¢ duzym natezeniem ruchu (takze pojazdoéw ciezarowych). Pelnig

jednoczesnie funkcje obwodnicy, przez co ruch tranzytowy nie odbywa si¢ przez centrum.

Ponadto przez Gming przebiegaja drogi wojewodzkie: 722 (w kierunku Piaseczna),

728 (w kierunku Jedrzejowa), 730 (w kierunku Glowaczowa).
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Korzystne potozenie Gminy w stosunku do szlakow komunikacyjnych, a takze dobre
polaczenie z Warszawa i pozostala czeScia wojewddztwa mazowieckiego oraz gldownymi
ciggami komunikacyjnymi kraju (drogg nr 2 i nr 8) stanowi szans¢ rozwoju Gminy, a zwlaszcza
Miasta Grojec 1 wplywa na wysoki stopien atrakcyjnosci osadnictwa 1 inwestowania. Niestety,
powoduje takze szereg zagrozen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i
zanieczyszczeniem $rodowiska oraz konfliktéw przestrzennych.

Przez Gming przebiega nieuzytkowana waskotorowa linia kolejowa. Przez Gming nie
przebiega zadna normalnotorowa linia kolejowa, a najblizsze stacje (trasa nr 8 Warszawa
Zachodnia — Krakow) znajduja si¢ w miejscowosciach Krezel, Michalczew oraz Chynow (ok.
20 km do Miasta Grojec). Brak ten stanowi istotny problem dla mieszkancow Gminy
podrézujacych do Warszawy oraz potencjalnych inwestorow. Szansg na przywrdcenie potaczen
kolejowych dla Gminy sa dziatania spotki PKP PLK, ktora przygotowuje studium planistyczne
rozbudowy Warszawskiego Wezla Kolejowego ze szczegdlnym uwzglednieniem nowej linii
srednicowej. W projekcie zaplanowano trase kolejowa na linii Warszawa — Piaseczno — Tarczyn
— Grojec — Biatobrzegi po linii toréw kolei waskotorowe;.

Ustugi publicznego transportu zbiorowego w Gminie $wiadczy Przedsigbiorstwo
Komunikacji Samochodowej Sp. z 0.0. w Grojcu. Firma prowadzi regularny przewo6z osob
gléwnie na terenie poludniowej czeSci wojewodztwa mazowieckiego ze szczegdlnym

uwzglednieniem powiatu grojeckiego.
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Mapa 2. Potozenie Gminy i Miasta Grdjec na tle wojewodztwa oraz powiatu

(opracowanie wlasne na podstawie danych granic wojewodztwa, powiatu na tle OSM)

Mapa 3. Potozenie Gminy i Miasta Groéjec na tle powiatu
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Zgodnie z podzialem fizyczno - geograficznym Polski, teren gminy Grojec potozony jest
na Wysoczyznie Rawskiej wchodzacej w sktad Niziny Srodkowopolskiej. Rzezba
staroglacjalna jest mato zrdéznicowana, przewazaja rOwniny, miejscami urozmaicone
rozlegltymi, niskimi pagérami lub wzgoérzami pochodzenia glacjalnego, rozcigte przez ptytkie 1
szerokie doliny oraz ptaskie 1 rozlegle obnizenia. W obszarze staroglacjalnym wystepuja tez

rozlegle rdwniny zastoiskowe, miejscami powigzane z pradolinami.

Mapa 4. Potozenie Gminy i Miasta Grojec na tle mapy satelitarnej

(zrodto: opracowanie wlasne z wykorzystaniem mapy satelitarnej)

PoloZenie gminy i miasta w systemie gospodarczym

Gmina Grojec jest czgscig grojecko — wareckiego kompleksu sadowniczego,
rozciggajacego si¢ na obszarze gmin Btedoéw, Belsk, Pniewy, Grdjec, Jasieniec, Chynow,
Tarczyn 1 Warka. Kompleks liczacy ok. 43 tys. ha stanowi ok. 13% sadow w kraju. Jego
rozmiary, uksztaltowanie przestrzenne 1 usytuowanie stanowig niezwykle istotne
uwarunkowanie wptywajace na samg Gming, jak i region, w znacznym stopniu determinuja
sytuacje na rynku pracy oraz okre$laja kierunki rozwoju gospodarczego. Wysoki poziom
produkcji sadowniczej, przechowalnictwo 1 przetworstwo, wymagaja dalszego rozwoju

infrastruktury, zarowno w zakresie obstugi, jak i zbytu owocoéw i przetworow.
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Jednoczesnie na terenie Gminy brak jest wielkiego przemystu i przestanek, aby ten stan
rzeczy moégt ulec zmianie.

Na terenie Gminy zarejestrowanych jest prawie cztery tysigce podmiotéw
gospodarczych, co stanowi niemal 40% wszystkich firm w powiecie grojeckim. Swiadczy to o
wysokim poziomie aktywno$ci gospodarczej mieszkancéw oraz o znaczeniu jakie odgrywa
Grojec dla gospodarki powiatu.

Analiza obszaréw dziatalno$ci przedsigbiorstw na podstawie PKD wskazuje, ze najwigce;j
firm zajmowato si¢ handlem detalicznym 1 hurtowym z wylaczeniem handlu pojazdami
samochodowymi (dzialy 46 147). Pozostate sekcje to: budownictwo, dziatalno$¢ profesjonalna,
naukowa 1 techniczna oraz transport i gospodarka magazynowa. Pod wzgledem wielkosci
dominowaty mikroprzedsigbiorstwa (do 9 pracownikéw), ktore stanowily 97%, 2,4% to mate
przedsigbiorstwa (od 10 do 49 pracownikow), 0,5% przedsigbiorstwa S$rednie (50-249
pracownikow), a zaledwie 0,1% przedsigbiorstwa duze.

Pomiedzy droga nr 50 a granicg z sotectwem Migsy, na 150 ha nalezacych do Gminy
zlokalizowana jest ,,strefa gospodarcza Stomczyn”. Atutem gruntow jest dogodna lokalizacja
w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 50, stanowigcej wazng arteri¢ komunikacyjng.

Na terenie Gminy Grojec ustugi w zakresie zbiorowego dostarczania wody oraz
odprowadzania i oczyszczania §cickow §wiadczy spotka komunalna Zaktad Wodociggow i
Kanalizacji w Gréjcu Sp. z 0. 0., ktdra obstuguje takze dwie komunalne oczyszczalnie §ciekow:

w Kobylinie 1 wiejska w Ulencu.

Mapa 5. Obreby Gminy Gréjec powiatu grojeckiego

(https://grojecmiasto.pl/wiadomosci/39732/pozyskano-prawie-30-mln-zlotych-dla-mieszkancow gminy-grojec)
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3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
3.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (dalej: PZPWM)

zostat przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego Uchwalag nr 22/18
z dnia 19 grudnia 2018 r.

W ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” Gmina
Grojec zostala zaliczona do strategicznego obszaru produkcji zywicielskiej w ramach
podregionu sochaczewsko-grojeckiego jako wiejski obszar funkcjonalny uczestniczacy

w procesach rozwojowych.

Zagospodarowanie przestrzenne (uklad osadniczy i funkcje)
% ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego okresla polityke
przestrzenng w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ukierunkowania rozwoju gospodarczego i ochrony srodowiska.”

Znaczenie dla Grojca:

e Miasto Grojec jest w PZPWM wskazane jako os$rodek gminny o funkcji lokalnego
centrum ustugowego, wilaczony w strefe oddzialywania metropolii warszawskiej
(do 50 km od Warszawy).

e Rozwo0j przestrzenny gminy ma by¢ skierowany na porzadkowanie i uzupelnianie
istniejacej zabudowy, a nie na rozpraszanie zabudowy na terenach rolnych o wysokiej
klasie bonitacyjne;j.

o Plan traktuje obszar gminy jako cze$¢ zintegrowanej strefy osadniczo-produkcyjnej
poludniowego Mazowsza, gdzie rozw0j gospodarczy powinien taczy¢ si¢ z utrzymaniem

funkcji rolnicze;.

Transport i dostepnos¢ komunikacyjna

% ,Priorytet I: zapewnienie potaczen komunikacyjnych o$rodkéw regionalnych i
subregionalnych z Warszawa,

¢ Priorytet II: zapewnienie polgczen miast powiatowych i osrodkéw gminnych polozonych

wzdtuz gtéwnych drog 1 linii kolejowych z Warszawg.”
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Znaczenie dla Grojca:

e Grojec lezy bezposrednio przy trasie S7 (Warszawa—Krakow) — to jedna
z najwazniejszych osi transportowych wojewddztwa. PZPWM nakazuje utrzymanie jej
przepustowosci 1 bezpieczenstwa, a takze rozdzielenie ruchu lokalnego i tranzytowego.

e W dokumentach planistycznych wskazano takze korytarz drogi krajowej 50, pehiacej
funkcje ,,obwodnicy zewnetrznej Warszawy” (tzw. ,trasy tranzytowej Mazowsza”).
Dla gminy Grdjec oznacza to:

o konieczno$¢ ochrony rezerw terenowych przy wezlach komunikacyjnych
(np. w rejonie Stomczyna, Mszczonowa, Belska Duzego),

o mozliwos$¢ lokalizacji nowych terenéw aktywnosci gospodarczej przy weztach, pod
warunkiem zapewnienia odpowiedniego dostgpu komunikacyjnego i minimalizacji
kolizji z terenami rolnymi.

e Wskazano tez powigzania z drogami wojewddzkimi nr 725, 728, 730 — obstugujacymi

komunikacje wewnatrz powiatu i w kierunku Pilicy.

Obszary rolnicze i gospodarka rolna
% ,,Obszary rolnicze stanowig strefy zywicielskie, bedace rynkiem zbytu i zréodtem surowcow,
a takze obszary przejmowane przez uzytkowanie miejskie.”
% ,,Projektowane nowe ciggi komunikacyjne przebiegajg przez obszary rolnicze, rozcinajgc
roztogi pol.”

Znaczenie dla Grojca:

o Grojec znajduje si¢ w rdzeniu tzw. ,,regionu sadowniczego grojecko-wareckiego” — plan
wojewddzki uznaje go za obszar produkcji rolniczej o znaczeniu ponadregionalnym,
wymagajacy ochrony.

e PZPWM zaleca:

o ograniczanie rozlewania si¢ zabudowy mieszkaniowej na tereny sadownicze,

o utrzymanie 1 modernizacj¢ zaplecza przechowalniczego 1 przetworczego owocoOw
(magazyny, chtodnie, sortownie),

o wspieranie lokalnych ciggdéw transportowych produktéw rolnych (drogi dojazdowe,
lokalne potaczenia z S7 1 DK50).

e Dla gminy Groéjec oznacza to obowigzek w studium i mpzp ochrony terendow
sadowniczych klasy I-III oraz wspieranie przetwdrstwa owocowego 1 logistyki

produktow rolnych.
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Srodowisko, krajobraz i przyroda
% ,Za walory przyrodnicze przyjeto najcenniejsze obszary, w tym tereny istotne dla
zachowania powigzan przyrodniczych.”
* ,Bez aktualizacji Planu moze nastgpi¢ utrata cigglosci przyrodniczej i walorow
krajobrazowych.”

Znaczenie dla Grojca:

o Przez gming przebiegaja lokalne korytarze ekologiczne, taczace doliny rzek Jeziorki i
Mogielanki — te korytarze sa elementem sieci powigzan przyrodniczych wojewoddztwa,
ktorych cigglos¢ ma by¢ utrzymana.

e Na terenie gminy i w jej otoczeniu znajduja sig:

o obszary chronionego krajobrazu,
o cenne przyrodniczo tereny sadownicze, ktore stanowiag réwniez krajobraz kulturowy
wymagajacy ochrony wizualnej i przestrzennej.

o PZPWM naktada obowiazek:

o unikania fragmentacji siedlisk przy realizacji nowych drog i inwestycji,
o zachowania paséw zieleni wzdhuz ciekéw 1 drog,

o uwzgledniania korytarzy ekologicznych w planach miejscowych.

Na terenie gminy wystepuja istniejace obiekty infrastruktury technicznej — gazociag:
DN 300 S¢kocin — Lubienia oraz gazociag DN 300/200 Szczgsna — Czaplinek.

W rozdziale 4.2 PZPWM wskazano, ze za inwestycje celu publicznego w zakresie
gospodarki odpadami uznaje si¢ budowe 1 utrzymywanie urzadzen stuzacych do odzysku i
unieszkodliwiania odpadow (w tym ich skladowania) wskazanych w wojewddzkim planie
gospodarki odpadami. Aktualnie obowigzujacym dokumentem w tym zakresie jest Plan
gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2030, ktory zostat przyjety uchwata
Sejmiku Wojewodztwa nr 9/25 z dnia 25 lutego 2025 r. W ww. dokumencie w Tabeli 170 Wykaz
stacji demontazu pojazdow, w poz. 33 wskazano stacje demontazu pojazdow — MOTORLINK

sp. z 0.0., zlokalizowang pod adresem Stomczyn 65.
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3.2. UWARUNKOWANIA
3.2.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie Gminy i Miasta Grdjec nie wystepuja parki narodowe, parki krajobrazowe,
uzytki ekologiczne, natomiast wystepuje rezerwat przyrody ,.tegacz nad Jeziorka”, obszar
chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Jeziorki” oraz 8 pomnikéw przyrody. Teren Gminy
graniczy od poinocno-wschodniej cze$ci z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym i

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
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Mapa 6. Obszary i obiekty chronione na terenie Gminy i Miasta Grojec
(zrodto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/)

Rezerwaty przyrody — obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato
zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska
zwierzat 1 siedliska grzybow oraz twory 1 sktadniki przyrody nieozywionej, wyrozniajace si¢
szczegblnymi warto$ciami  przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami

krajobrazowymi.
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Obszar chronionego Kkrajobrazu — obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz o zroéznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcja
korytarzy ekologicznych.

Pomniki przyrody — pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
o szczegblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowe;j
oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrod innych twordw,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrodia, wodospady,

wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.
3.2.1.1. Rezerwat przyrody

Na terenie gminy Grdjec wystepuje rezerwat przyrody ,.L.egacz nad Jeziorka”, ktorego
celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych i1 dydaktycznych naturalnych

zbiorowisk lesnych w dolinie rzeki Jeziorki.
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Mapa 7. Lokalizacja rezerwatu przyrody na tle Gminy Gréjec
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Rezerwat przyrody ,tegi nad Jeziorka” zostal ustanowiony zarzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 stycznia 1995 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody. Obejmuje powierzchni¢ 37,31 ha.

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych 1 dydaktycznych naturalnych
zbiorowisk lesnych w dolinie rzeki Jeziorki.

Na obszarze rezerwatu przyrody zabrania sig:

1) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem
przypadkow uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie
ochrony,

2) zbioru wszystkich dziko rosnacych roslin, a w szczegdlnosci owocdw, nasion i grzybow,
z wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,

3) polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko Zyjacych zwierzat. niszczenia nor i
legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

4) wydobywania skat, mineratéw i torfu,

5) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

6) zakldcania ciszy,

7) palenia ognisk,

8) stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej i zadrzewieniowej,

9) wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadéow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod 1 gleby oraz powietrza,

10) zmiany stosunkow wodnych,

11) umieszczania na obszarze rezerwatu przyrody tablic, napisow, ogloszen reklamowych 1
innych znakow nie zwigzanych z ochrona, z wyjatkiem znakéw drogowych 1 innych
znakow zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

12) wstepu na teren rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez Wojewode, z wyjatkiem
stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,

13) ruchu pojazdéw, z wyjatkiem pojazdow stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody.

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczg :

1) prowadzenia badan naukowych za zgoda Wojewody,

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym
1 ochrong przeciwpozarowa,

3) wykonywania zabiegoéw ochronnych, hodowlanych i pielggnacyjnych za zgoda Ministra

Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, udzielana w przypadku
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potrzeby likwidacji nagtych zagrozen ochranianej przyrody, nie ujetych w planie ochrony,

odstrzatow redukcyjnych zwierzyny ptowe;.
3.2.1.2. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Jeziorki”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Jeziorki” zostat ustanowiony uchwatg Nr
XV/69/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. zmieniajgca
uchwate nr VI/27/77 w sprawie planu przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa
radomskiego do 1990 r. oraz planu spoleczno - gospodarczego rozwoju wojewodztwa w latach
1976-1980 i kierunkow rozwoju do roku 1985.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze
wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Zajmuje obszar o catkowitej powierzchni 15351,79 ha potozony jest na terenie powiatu

grojeckiego w gminach: Belsk Duzy, Btgdow, Grdjec, Pniewy.
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Mapa 8. Lokalizacja obszaru chronionego krajobrazu na tle Gminy Grojec
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Okresla si¢ nastepujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych:

1) utrzymanie ciagglosci i1 trwato$ci ekosystemow lesnych; niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania;

2) wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego
odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku, na obszarach, gdzie nie sg
mozliwe odnowienia naturalne — uzywanie do odnowien gatunkdéw miejscowego
pochodzenia przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie;

3) zwickszanie udzialu gatunkow domieszkowych i1 biocenotycznych oraz tworzenie
uktadow ekotonowych z tych gatunkéws;

4) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz
czesci drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu;

5) zwigkszanie istniejacego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczeg6lnosci na
terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest
to mozliwe oraz sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej
granicy polno-lesnej, a takze tworzenie 1 utrzymywanie le$nych korytarzy ekologicznych
ze szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow;

6) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w
szczegblnosci na siedliskach wilgotnych 1 bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach i
tegach oraz budowanie zbiornikdw matlej retencji jako zbiornikow wielofunkcyjnych, w
szczegolnosci podwyzszajacych réoznorodnos¢ biologiczng w lasach;

7) zachowanie 1 utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych srodlesnych
ciekobw, mokradel, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych 1
niedopuszczanie do ich nadmiernego wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub
sukcesji;

8) zwalczanie szkodnikow owadzich i1 patogendéw grzybowych, a takze ograniczanie szkdd
towieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stosowanie
metod chemicznego zwalczania dopuszcza si¢ tylko przy braku innych alternatywnych
metod;

9) stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia;

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow; w przypadkach
stwierdzenia obiektow 1 powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich 1
chronionych roélin, zwierzat, grzybow oraz pozostato$ci naturalnych ekosystemow)

wnioskowanie do wlasciwego organu o ich ochrong;
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11) ksztalttowanie wilasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybow stanowigcych
komponent ekosystemu lesnego;

12) opracowanie i wdrazanie programow czynnej ochrony oraz reintrodukcji i1 restytucji
gatunkéw rzadkich, zagrozonych;

13) wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem;

14) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do

warunkow srodowiskowych.

Okresla si¢ nastepujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosystemow
ladowych:

1) przeciwdzialanie zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usuni¢ciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i
krzewow;

2) propagowanie wsrdd rolnikéw dziatan zmierzajacych do utrzymania trwatych uzytkoéw
zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej oraz propagowanie dominacji
gospodarstw prowadzacych produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli bydta
opartej o naturalny wypas metoda pastwiskowa, a takze propagowanie ochrony i hodowli
lokalnych starych odmian drzew 1 krzewow owocowych oraz ras zwierzat, a takze
promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

3) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne i niedopuszczanie
do przeorywania uzytkéw zielonych; propagowanie powrotu do uzytkowania tgkowego
gruntow wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowow 1 lokalnych obnizen
terenowych;

4) prowadzenie zabiegow agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk 1
zasiedlajacych je gatunkoéw fauny, zwlaszcza ptakow (odpowiednie terminy,
czestotliwos¢ 1 techniki koszenia), w tym powrdt do tradycyjnego uzytkowania (koszenie
reczne);

5) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi;
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6) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkoéw wiejskich oraz ksztaltowanie
zrdznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie
nowych zadrzewien §rodpolnych i przydroznych;

7) ochrona $rédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych;

8) ochrona zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk 1
psiar;

9) melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowow, dopuszczalne
tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem w
stanie nienaruszonym terenow podmoktych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-btotnych
oraz obszardéw zrddliskowych ciekdw;

10) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcoOw mineralnych oraz rekultywacja
terenow powyrobiskowych; w szczegdlnych przypadkach, gdy w wyrobisku
uksztattowaly si¢ wlasciwe biocenozy wzbogacajace lokalng réznorodnos¢ biologiczng i
przeprowadzenie rekultywacji nie jest wskazane, zalecane jest podjecie dzialan
ochronnych w celu ich zachowania;

11) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawnag
stanowisk gatunkéw chronionych 1 rzadkich roslin, zwierzat 1 grzybdow, takze
ekosystemoéw 1 krajobrazéw waznych do zachowania w postaci rezerwatdw przyrody,
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych i1 uzytkoéw ekologicznych, a takze opracowanie 1
wdrazanie programow reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkow
rzadkich i zagrozonych zwigzanych z niele§nymi ekosystemami ladowymi;

12) utrzymywanie 1 w razie konieczno$ci odtwarzanie lokalnych 1 regionalnych korytarzy
ekologicznych;

13) prowadzenie racjonalnej gospodarki lowieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnos$ci
populacji zwierzat lownych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkow
srodowiskowych;

14) melioracje nawadniajace zalecane sg w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla

racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wdd gruntowych.

Okresla si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw wodnych:

1) zachowanie 1 ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajacej, poza rowami melioracyjnymi;

2) wyznaczenie lokalizacji nowych watow przeciwpowodziowych zgodnie z rzeczywista

koniecznos$cig ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzig (w miar¢ mozliwosci
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waly nalezy lokalizowa¢ jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbe
terenu);

3) tworzenie stref buforowych wokot zbiornikow wodnych w postaci pasow zadrzewien i
zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych 1 zwigkszenia
roznorodnosci biologicznej;

4) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezb¢dnym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

5) zachowanie 1 wspomaganie naturalnego przeplywu woéd w zbiornikach wodnych na
obszarach mie¢dzywala (zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw
ksztattowania i sukcesji starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow);

6) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania cigglosci
przyrodniczo krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

7) rozpoznanie okresowych drog migracji zwierzat, ktdrych rozwoj zwigzany jest
bezposrednio ze srodowiskiem wodnym (w szczegodlnosci ptazow) oraz podejmowanie
dziatan w celu ich ochrony;

8) wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i1 kanalach (retencja
korytowa) winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni;

9) zapewnienie swobodne] migracji rybom w ciekach poprzez budoweg przeptawek na
istniejacych 1 nowych budowlach pigtrzacych;

10) ochrona i1 wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokoét zbiornikow wodnych, w
szczegoOlnosci starorzeczy 1 oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostgp do linii
brzegowej, a takze utrzymanie lub tworzenie pasoOw zakrzewien 1 zadrzewien wzdluz
ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pol
uprawnych;

11) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych, w
szczegoOlnosci budowy urzadzen drenarskich i rowdéw odwadniajacych na gruntach
ornych, Iakach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow
zalewowych 1 wysoczyzn;

12) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong
prawng zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentoéw ekosystemow
wodnych oraz stanowisk gatunkéw chronionych i rzadkich wlasciwych dla ekosystemow

hydrogenicznych;
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13) opracowanie i wdrozenie programow reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich
1 zagrozonych gatunkéw zwierzat, ros$lin i grzybow bezposrednio zwigzanych z
ekosystemami wodnymi;

14) zachowanie 1 ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy
wodne celem zachowania drég migracji gatunkoOw zwigzanych z woda;

15) zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencji winny dodatkowo
wzbogaca¢ roznorodno$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne
obnizenia terenu, a w miar¢ mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest
odtworzenie funkcji obszarow zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych i
zachowywanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych majacych duza role w
utrzymaniu lokalnej r6znorodnosci biologicznej;

16) zalecane jest rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie z
charakterem siedliska we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do
wykorzystania w mys$l wlasciwych przepisow o rybactwie $rodladowym (gospodarka
rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomagaé ochrone gatunkow
krytycznie zagrozonych i zagrozonych oraz promowa¢ gatunki o pochodzeniu lokalnym
prowadzac do uzyskania struktury gatunkowej 1 wiekowej ryb, wlasciwej dla danego typu
wod);

17) zalecane jest utrzymanie 1 odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow; w

razie mozliwo$ci wprowadzanie wtornego zabagnienia terenow.

W Obszarze Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

2) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i1 nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym

kopalnych szczatkéw roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;
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4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

7) budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 1 1089) — z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub

rybackie;.

Zakaz, o ktorym mowa punkcie 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzig¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i
przemyslem spozywczym.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy:

1) tworzacych zadrzewienia srodpolne:

a) krzewow rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m?,

b) drzew, ktorych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm — ktorych
usunigcie jest konieczne w celu przywrocenia gruntdéw nieuzytkowanych do
uzytkowania rolniczego;

2) drzew 1 krzewow, ktore obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomow 1
wywrotow), ktdre zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) zadrzewien przydroznych i §rédpolnych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujacych w dniu wejScia w Zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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3.2.1.3. Pomniki przyrody

Realizacja ochrony drzewa pomnikowego polega na zapewnieniu trwato$ci obiektu.
Obowigzuje zakaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzewa, zrywania paczkéw kwiatow,
owocow 1 liSci, zanieczyszczania terenu 1 wzniecania ognia w poblizu drzewa, umieszczania
tablic 1 innych znakéw oraz wchodzenia na drzewo. Obowigzuje tez zakaz prowadzenia
w poblizu pomnikow przyrody robdt ziemnych trwale zmieniajagcych powierzchnie terenu,
majacych wplyw na zmiang poziomu woéd gruntowych lub mogacych uszkodzi¢ system

korzeniowy drzew.
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Mapa 9. Pomniki Przyrody

Na terenie Gminy i1 Miasta znajduje si¢ 8 pomnikow przyrody — 1 lipa drobnolistna oraz
7 deboéw szyputkowych:
e Pomnik przyrody — dziatka ew. nr 271 obr. Zalesie (Nadlesnictwo Grédjec) - Dab
szyputkowy — Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2008 r. w sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grdjeckiego;
e Pomnik przyrody — dziatka ew. nr 275 obr. Zalesie (Nadlesnictwo Grédjec) - Dab
szyputkowy — Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika

2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grdjeckiego;
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e Pomnik przyrody — dziatka ew. nr 153/22 Podole (Nadle$nictwo Grojec) - Dab
szyputkowy — Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2008 r. w sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grojeckiego;

e Pomnik przyrody — dziatka ew. nr 154/10 Podole (Nadle$nictwo Grojec) - Dab
szyputkowy — Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2008 r. w sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grojeckiego;

e Pomnik przyrody — dziatka ew. nr 154/10 Podole (Nadle$nictwo Grdjec) - Dab
szyputkowy — Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grdjeckiego;

e Pomnik przyrody — dziatka ew. nr 25/6 Gos$cienczyce - Dab szyputkowy -—
Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w
sprawie pomnikoéw przyrody potozonych na terenie powiatu grojeckiego;

e Pomnik przyrody — dziatka ew. nr 13/56 Kroboéw (Park zabytkowy) - Lipa drobnolistna
— Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w
sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grdjeckiego;

e Pomnik przyrody — dziatka ew. nr 13/56 Krobow (Park zabytkowy) - Dab szyputkowy —
Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w

sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grojeckiego.
3.2.14. Korytarze ekologiczne

Europejska Sie¢ Obszaréw Chronionych (ESOCh) jest to spdjny przestrzennie i
funkcjonalnie system reprezentowanych i najlepiej zachowanych pod wzglgdem réznorodnosci
biologicznej obszarow Europy. Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET- POLSKA
zostala opracowana w latach 90-tych jako projekt Miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody
(IUCN). Cho¢ sie¢ ECONET-POLSKA nie posiada umocowania prawnego, jest pewna
wytyczng polityki przestrzennej. Zgodnie z definicja podang przez autoréw koncepcji ,,Krajowa
sie¢ ekologiczna” ECONET-POLSKA jest wielkoprzestrzennym systemem obszaréw
weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnym dla
réznych regionow przyrodniczych kraju, wzajemnie ze soba powigzanych korytarzami
ekologicznymi, ktore zapewniajg ciggltos¢ wigzi przyrodniczych w obrgbie tego systemu. Sie¢
ECONET-POLSKA zawiera w sobie rOwniez obszary prawnie chronione (parki narodowe i
krajobrazowe oraz rezerwaty), ostoje przyrody CORINE lub wazne ostoje ptakow, ktore
najczesciej sg "wbudowane" w najcenniejsze fragmenty obszarow weztowych jako tzw.

biocentra (regionalne i lokalne). Wigkszos¢ z wytyczonych w sieci ECONET-PL korytarzy
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ekologicznych nawigzuje do dolin rzecznych. Sklada si¢ ona z obszarow wezlowych
1 laczacych je korytarzy ekologicznych, wyznaczonych na podstawie takich kryteriow, jak
naturalnos$¢, réznorodnosé, reprezentatywnosé, rzadkosé 1 wielkosé.

Najblizszym dla gminy Gréjec korytarzem ekologicznym rangi krajowej

jest korytarz ekologiczny Dolina Pilicy przebiegajacy 13 km od granic gminy.

Delina Wisly-KampW

Dolina Wisly-Dolina/Pili

= w
D Korytarze Ekologiczne

Mapa 10. Korytarze ekologiczne (zrodto: GDOS na tle OSM)
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3.2.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50M
OD STOPY WALU

Zgodnie z ustawag z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszarami szczegolnego
zagrozenia powodzig sg:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%,

¢) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

% )
\'7 i GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM OGOLNYM
[TT1] OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 0,2%
2 D | IS OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 1%
v == [77]] OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 10%

N~
W Sl

Mapa 11. Obszary zagrozenia powodziowego (dane z Wod Polskich na tle mapy OSM)
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Na podstawie informacji pozyskanych z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie na terenie Gminy i Miasta Grojec wystepuja:
e obszary zagrozenia powodziowego na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
e obszary zagrozenia powodziowego od strony morza, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
e obszary zagrozenia powodziowego od strony morza, na ktorych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

Na terenie gminy nie wystepuja waly przeciwpowodziowe oraz pasy techniczne.

3.2.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mys$l zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp sluzace
wylacznie do celow rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych;
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien ci§nieniowych, o ile stuzg celom
regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy.
Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli
wstrzymujacych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszarow
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemdéw przeciwerozyjnych; a takze
zagospodarowania zmeliorowanych trwatych fak 1 pastwisk.

Gtoéwny uktad hydrograficzny gminy tworzy rzeka Jeziorka ptynaca w pdinocnej czesci
gminy. W calej gminie poza cze$cig miasta rozwinigty jest system rowow melioracyjnych

odprowadzajacych wody do rzeki Jeziorki, do rzeki Kraski do rzeki Molnicy.
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Mapa 13. Cieki w granicach gminy Grojec i najblizszej okolicy

(https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/)
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3.24. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ
TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy i miasta Grojec nie wystepuja tereny zagrozone ruchami ziemi oraz

tereny na ktorych wystepujg te ruchy.

3.2.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zgodnie z art. 51 Prawa wodnego w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody
ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia
zakladow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobow
wodnych, moga by¢ ustanawiane: strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne
zbiornikow waod $rodladowych.

Strefe ochronng ujecia wody, zwang dalej "strefag ochronng", stanowi obszar, na ktérym
obowigzuja zakazy, nakazy i1 ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania
z wody. Strefe ochronng dzieli si¢ na teren ochrony bezposredniej oraz posrednie;j.

Teren ochrony bezposredniej winien by¢ ogrodzony. Na terenie ochrony bezposredniej
uje¢ wod podziemnych oraz powierzchniowych, zabronione jest uzytkowanie gruntow do
celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza si¢ na podstawie ustalen
zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia. Teren ochrony posredniej ujgcia
wod podziemnych powinna wyznaczaé¢ strefa ochronna obejmujaca obszar wyznaczony 25-
letnim czasem wymiany wody w warstwie wodonos$ne;.

Za teren ochrony bezposredniej uznaje si¢ grunty, na ktoérych usytuowane jest ujecie
wody oraz otaczajacy je pas o szerokosci od 8 do 10 m (w przypadku studni wierconych) liczac
od zarysu budowli i1 urzadzen stuzacych do poboru wody.

Teren ochrony posredniej w celu ochrony przed bakteriologicznym skazeniem wody,
pogorszeniem jej wlasnosci chemicznych 1 fizycznych, zmniejszeniem wydajnosci ujecia:

“* wewnetrzny, przylegajacy do terenu ochrony bezposredniej, jest to obszar wyznaczony

izochrong 30-dniowego czasu przeptywu wody w warstwie wodonos$nej do ujecia,

% zewnetrzny obejmujacy obszar zasilania ujecia nie wigkszy niz wyznaczony izochrong

25 letniego czasu wymiany wody w warstwie wodonos$ne;j.
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Potrzeby gminy 1 miasta zabezpieczane sg z szesciu uje¢ wody:
e Ujecie przy ul. Starostokowej 6 w Grojcu,
e Ujecie przy ul. Zdrojowej w Grojcu,
e Ujecie przy ul. Lewiczynskiej w Grojcu (Kepina),
e Ujecie w Ko$minie
e Ujecie w Woli Worowskiej

e Ujecie w Kociszewie

3.2.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow woéd $rodladowych,
zwane dalej "obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowiazuja zakazy, nakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wod przed degradacjg. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow
budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktore moga spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegolnoscei lokalizowania inwestycji zaliczonych
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na terenie gminy 1 miasta Grojec nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow
srodladowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 215 — Subniecka Warszawska oraz nr 2151 — Subniecka Warszawska
— ¢czg$¢ centralna.

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska” to jeden
znajwigkszych 1 najwazniejszych zbiornikow wod podziemnych w centralnej Polsce. Obejmuje
rozlegly obszar aglomeracji warszawskiej, w tym m.in. Warszawe, Grojec, Chynow,
Mszczondw 1 okoliczne gminy. Zbiornik ten zbudowany jest glownie z utworow
trzeciorzgdowych (oligocenskich) o charakterze porowatym i cechuje si¢ dobra jakos$cig wod.
Jego zasoby dyspozycyjne sg bardzo wysokie, co czyni go kluczowym zrédtem zaopatrzenia w
wodg pitng dla miliondw mieszkancow. Ze wzgledu na znaczenie gospodarcze 1 spoteczne,
GZWP 215 objety jest szczegdlnymi formami ochrony w dokumentach planistycznych i
srodowiskowych. Cho¢ czgs¢ zbiornika pozostaje nieudokumentowana, jego potencjal i

strategiczna rola w systemie wodnym Mazowsza s3 powszechnie uznawane.
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Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka warszawska — cz¢$¢ centralna”
obejmuje teren Grojca i stanowi wazne zrodlo wod podziemnych dla regionu. Zbiornik
zbudowany jest z utwordéw trzeciorzedowych, gtownie paleogenu i neogenu, i charakteryzuje
si¢ porowatym osrodkiem wodono$nym. Jego zasoby dyspozycyjne szacowane sg na okoto
145 000 m?® na dobe, co pozwala na wykorzystanie go w celach komunalnych i przemystowych.
Mimo ze GZWP 2151 nie jest formalnie udokumentowany, traktowany jest jako obszar
wymagajacy szczegdlnej ochrony. Zbiornik ten nie posiada wyznaczonych stref ochronnych,

ale jego obecno$¢ wplywa na polityke przestrzenng gminy.

Mapa 14. Granice Miasta na tle Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (Zrodto: www.psh.gov.pl)
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3.2.7. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

W granicach administracyjnych gminy i miasta Grojec zgodnie z danymi z Panstwowego
Instytutu Geologicznego wystepuja nastepujace tereny gornicze i obszary gornicze:
e Grojec IIB — nr rejestru 10-7/2/161a; data ustanowienia 09/07/2014; data waznosci
31/12/2038 — kopalnia piaski i zwiry
e Zalesie IIA — nr rejestru 10-7/16/1673; data ustanowienia 24/10/2024; data waznoS$ci
31/12/2034 — kopalnia piaski i zwiry
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Mapa 15. Tereny goérnicze i obszary gornicze na tle granic gminy i OSM (zZrodto: www.psh.gov.pl)
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3.2.8. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie Gminy i1 Miasta Grojec wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza

kopalin:

e Pabierowice — kopalnia piaski i zwiry — nr dokumentacji 1162/97;

e Grudzkowola — kopalnia piaski 1 zwiry — nr dokumentacji 1742/2003;

e Zalesie-Legacz — kopalnia piaski i zwiry — nr dokumentacji 4023/2005;

e Grojec I — kopalnia piaski 1 zwiry — nr dokumentacji 806/2007;

e Zalesie III — kopalnia piaski i zwiry — nr dokumentacji 9267/2010;

e Grojec II — kopalnia piaski i zwiry — nr dokumentacji 2250/2014;

e Zalesie II — kopalnia piaski i zwiry — nr dokumentacji 3622/2022.
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Mapa 16. Udokumentowane zloza kopalin na tle granic gminy i OSM

(zrodto: www.psh.gov.pl)

Na terenie gminy i miasta Grdjec nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
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3.2.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy i miasta Grojec nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowej.

3.2.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W
USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R.
POZ. 951, 1688 1 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Rejestru Zabytkow

Na terenie gminy i miasta znajduje si¢ 38 obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow
(13 na terenie miasta, 25 na terenie gminy). Wykaz obiektéw stanowi zatacznik nr 3 do
Uzasadnienia.

Ewidencja Zabytkow

Na terenie gminy i miasta znajduje si¢ 217 obiektéw w Ewidencji Zabytkow.
Wykaz obiektéw stanowi zatacznik nr 3 do Uzasadnienia.

Cmentarze, kapliczki, Miejsca Pamieci Narodowej

W gminie Gréjec funkcjonuja cmentarze grzebalne rzymskokatolickie na terenie miasta:
tzw. ,,cmentarz stary” przy ul. Mszczonowskiej 1 ,,cmentarz nowy” przy ul. Mogielnickiej oraz
cmentarz w Worowie. Ponadto na ul. Mogielnickiej w Grdjcu znajduje si¢ cmentarz zydowski
1 ewangelicki (oba obiekty wpisane sg do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Mazowieckiego).
Na cmentarzach znajduja si¢ Miejsca Pamigci Narodowe;.

Na cmentarzu rzymsko-katolickim przy ul. Mszczonowskiej w Grojcu znajduja si¢
nagrobki z potowy XIX w. oraz nowe. Od bramy glownej prowadzi alejka, ktora konczy si¢
okazalym grobem, mauzoleum rodziny Makowskich z 1851 r. Od alejki odchodzi kilka
bocznych, przy ktérych sa przemieszane stare i nowe nagrobki, starsze przewaznie z kamienia
lub odlewow zeliwnych w formie pasyjek, ptyt, katakumb.

Na tzw. ,,nowym cmentarzu” w Grojcu znajdujg si¢ groby wspotczesne, ale rowniez duza
mogila pamigtkowa Miejsce Pamigci Narodowe] poswigcone pamieci poleglym w kampanii
wrzesniowe] oraz w okresie Il wojny §wiatowe] walczacych na réznych frontach. Ponadto

znajdujg si¢ tu mogily Zotnierzy niemieckich z lat 1914-18.
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Cmentarz zydowski przy ul. Mogielnickiej w Grojcu znajduje si¢ w poblizu cmentarza
,howego”. Jest to duzy (1,8 ha), ogrodzony (staraniem Fundacji Rodziny Nissenbaumow)
teren. Zachowaty si¢ jedynie szczatki macew w formie ptyt posrdd roslinnosci. Na cmentarzy
znajduja si¢ dwa Miejsca Pamiegci Narodowe;:

- bratnia mogita 200 Zydow grojeckich zamordowanych w lipcu 1943 r. w Chynowie pod

Groéjcem,

- pamieci zamordowanych Zydow w Gréjcu i catym kraju.

Cmentarz ewangelicki przy ul. Mogielnickiej w Gréjcu znajduje si¢ obecnie za
budynkiem Rejonowego Zaktadu Energetycznego. Teren jest ogrodzony, ale zaniedbany.
Mogity usytuowane wsérdd drzew i krzewdw pochodza z przetomu XIX i XX wieku, w
wigkszosci z poczatku wieku XX, kiedy w Grdjcu zamieszkiwata duza spotecznosé
ewangelicka.

Na cmentarzu rzymsko-katolickim w Worowie znajduje si¢ wiele zabytkowych mogit
najczesciej z kamienia (piaskowca) w rozmaitych formach (plyt, katakumb, ottarzy, itp.) oraz
Miejsce Pamigci Narodowej poswigcone poleglym za wolnosé.

Kapliczki i1 krzyze przydrozne sa elementem krajobrazu przestrzennego gminy.
Najczescie] wystepuja krzyze drewniane dos¢ wysokie (powyzej 3 metrow) ustawione na
rozdrozach lub krzyze kamienne ustawione na postumencie schodkowym kamiennym o proste;j
formie 1 brytach geometrycznych (kapliczka w formie pasyjki). Czgsto w czg$ci zasadniczej
postumentu znajduje si¢ wneka z matg rzezba lub obrazem. Taka forma kapliczki jest
najczesciej wystepujaca na tym terenie.

Stan zachowania kapliczek jest ogdlnie dobry, wymaga jednak zabiegéw
konserwatorskich. Wiele z tych obiektow zostato odremontowanych dzigki staraniu 1 sSrodkom
mieszkancoOw lub staraniom gminy czy solectwa (niektére obiekty zostalty poddane
gruntowemu remontowi i odbudowane w catosci). Porzadkowaniem i dekorowaniem kapliczek
zajmuja si¢ najczescie] mieszkancy poszczegdlnych miejscowosci, czeste sg przypadki
ozdabiania kolorowymi wstegami lub wiencami ze sztucznych kwiatow.

Miejsca Pamigci Narodowej na terenie gminy Grojec zwigzane sg z ruchem narodowo-
wyzwolenczym gtéwnie w czasie I i I wojny $wiatowej, a takze martyrologig i mgczenstwem
mieszkancoOw gminy, w tym ludno$ci zydowskiej. Miejsca Pamigci Program Opieki nad
Zabytkami dla Gminy 1 Miasta Grojec na lata 2012-2015 40 Narodowej w gminie znajdujg si¢
w miejscowosciach: Czestoniew, Gluchow, Grojec, Kociszew, Kosmin, Stomczyn, Szczgsna,
Uleniec i Worow.

W gminie wystepuje 26 Miejsc Pamigci Narodowe.
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Zabytki Archeologiczne

Zabytkiem archeologicznym jest kazdy $lad dziatalno$ci cztowieka znajdujacy si¢ w
ziemi lub pod woda, ktérego zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na Program
Opieki nad Zabytkami dla Gminy 1 Miasta Grojec na lata 2012-2015 42 posiadang warto$¢
historyczng, artystyczng lub naukowa. Mozna wyr6zni¢ dwa typy zabytkow archeologicznych
— ruchome i nieruchome. Zabytki ruchome to przedmioty zwigzane z dzialalno$cia cztowieka
w przesziosci. Z perspektywy nauki 1 dziedzictwa znacznie wazniejsze s3 jednak
archeologiczne zabytki nieruchome — stanowiska archeologiczne, czyli zespoty obiektéw o
charakterze kultowym, grobowym, mieszkalnym lub gospodarczym, otaczajacy je uktad
warstw glebowych oraz znajdujace si¢ w nich zabytki ruchome. Ochrona dziedzictwa
archeologicznego polega na zachowaniu stanowisk archeologicznych w stanie nienaruszonym.
Dziedzictwo archeologiczne jest nieodnawialne, poniewaz nie da si¢ odtworzy¢ raz
naruszonego uktadu warstw. Jedynym sposobem ochrony tego zasobu jest zachowanie miejsc
zalegania zabytkdw w stanie nienaruszonym, tak, aby kolejne pokolenia moglty poznawac
swojg przeszto$¢, stosujac coraz bardziej skuteczne a jednocze$nie mniej inwazyjne metody
badawcze. Dotyczy to takze archeologicznych badan wykopaliskowych, ktore sa dopuszczalne
tylko na stanowiskach zagrozonych zniszczeniem, np. w wyniku planowanej inwestycji
budowlane;j.

Stanowiska archeologiczne z terenu Gminy Grojec zostaty odkryte na podstawie badan
Archeologicznego Zdjecia Polski, ktore byty realizowane w latach 70-tych i 80-tych XX wieku.
Karty ewidencyjne stanowisk archeologicznych znajduja si¢ w archiwum dokumentacji
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegatura w Radomiu.
Zestawienie kart zostaty przekazane gminie wedtug stanu na dzien 03.12.2010 r.. Materiat
zabytkowy pochodzacy z badan przechowywany jest w Muzeum im. Jacka Malczewskiego w
Radomiu oraz w Panstwowym Muzeum Archeologicznym w Warszawie.

Teren gminy rozklada si¢ na powierzchni 3 obszarow AZP. Sg to AZP: 63-65, 64-65,
64-66, 65-65, 65-66 .

Na terenie gminy Grdjec zarejestrowano ogdtem 147 stanowisk archeologicznych, nie
zaznaczonych w terenie. Wiekszos$¢ stanowisk sa to $lady osadnictwa, osady 1 cmentarzyska
pochodzace z okresu $redniowiecznego i nowozytnego oraz kultur: przeworskiej i grobow
kloszowych. Ponadto z informacji zawartych w kartach ewidencyjnych poszczegdlnych
stanowisk wynika, ze materiat zabytkowy pochodzacy ze stanowisk jest nieliczny. Stanowi on
gléwnie fragmenty ceramiki, naczyn w stanowiskach bgdacych §ladami osadnictwa. Natomiast

w stanowiskach cmentarzysk lub groboéw slady grobow, szkieletow, 0zdodb.
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3.2.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Grdjec nie ma pomnikéw zaglady i nie wyznacza si¢ zwigzanych

z nimi stref ochronnych.

3.2.12. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
tereny zamknigte jak i ich granice sg ustalane przez wilasciwych ministrow i kierownikow
urzedow centralnych w drodze decyz;ji.

Tereny zamkniety wojskowe zostaly wylaczone z obszaru opracowania. Na terenie
opracowania wystepuja grunty kolejowe (nieuzytkowana kolej waskotorowa) jednak nie

posiadaja statusu terenéw zamknigtych.

3.2.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z 135 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jezeli z przegladu ekologicznego albo
z oceny oddzialtywania przedsiewziecia na S$rodowisko wymaganej przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, albo
z analizy porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jako$ci Srodowiska
poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni Sciekoéw, sktadowiska odpadow
komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej,
obiektow sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej
1 radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar ograniczonego uzytkowania. Obszar ograniczonego
uzytkowania dla przedsiewzigcia mogacego zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, lub dla zaktadéw, lub innych obiektow, gdzie jest eksploatowana instalacja,
ktora jest kwalifikowana jako takie przedsiewzigcie, tworzy sejmik wojewddztwa, w drodze
uchwaly. Obszar ograniczonego uzytkowania dla zakladow lub innych obiektow,
niewymienionych w poprzednim zadaniu, tworzy rada powiatu w drodze uchwaly. Sejmik
Wojewddztwa lub Rada Powiatu tworzac obszar ograniczonego uzytkowania, okreslajg granice

obszaru, ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace
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budynkow oraz sposob korzystania z terenow wynikajace z postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko lub analizy porealizacyjnej albo przegladu ekologicznego. Jezeli
obowigzek utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wynika z postegpowania w sprawie
oceny oddziatywania na S$rodowisko, przed utworzeniem tego obszaru nie wydaje si¢
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego oraz nie rozpoczyna si¢ jego uzytkowania,
gdy pozwolenie na uzytkowanie nie jest wymagane, z zastrzezeniem postgpowan w sprawie
oceny oddzialywania na $rodowisko, dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie lub
przebudowie drogi, linii kolejowej, lotniska uzytku publicznego lub obiektow sieci gazowe;,
obszar ograniczonego uzytkowania wyznacza si¢ na podstawie analizy porealizacyjne;j.
Obowigzek utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla okreslonego zaktadu lub
innego obiektu stwierdza si¢ w pozwoleniu na budowe.

Na podstawie dostgpnych dokumentow dla gminy i miasta Grojec wynika, ze nie jest
utworzony zaden oficjalny ,,0bszar ograniczonego uzytkowania” w rozumieniu ochrony

srodowiska lub ograniczen uzytkowania terenu.

3.2.14.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy i miasta Grojec nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;i.

3.2.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACJI
W "Gminnym Programie Rewitalizacji dla Gminy 1 Miasta Grojec na lata 2023-2030" na
podstawie szczegotowej analizy zjawisk kryzysowych w sferze spotecznej oraz funkcjonalno-
przestrzennej przeprowadzonej wyznaczono obszar rewitalizacji miasta.
Uchwatg nr LII/517/22 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 26 wrze$nia 2022 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i1 obszaru rewitalizacji na terenie Gminy 1 Miasta Grojec

dokonano delimitacji i ustalenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji.
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3.2.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIJA

Zgodnie z art 118b. Prawa Ochrony Srodowiska, Rada powiatu moze, w drodze uchwaty,
wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajac
szczegblne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszarow i podajac wymagania zapewniajace
utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejagcym poziomie. Projekt uchwaty, podlega
uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo wojtem, burmistrzem lub prezydentem miasta w terminie
30 dni; niezajecie przez organ stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen
do projektu uchwaty. Starosta przy opracowywaniu projektu uchwaty, zapewnia udziat
spoteczenstwa na zasadach i w trybie okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko.

Rada powiatu grojeckiego nie podjeta uchwaly wyznaczajacej obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego nie ustanowil na terenie wojewodztwa

mazowieckiego obszardw cichych.

3.2.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIIl ORAZ
GRUNTY LESNE

Powierzchnia gruntow rolnych chronionych stanowiacych uzytki klasy I-III na terenie
gminy 1 miasta Grojec wynosi 2987,83 ha (miasto 171,58 ha oraz obszar gminy 2816,25 ha) co
stanowi 24,78 % powierzchni catej gminy 1 miasta.

Powierzchnia gruntow lesnych na terenie gminy 1 miasta wynosi 1244,46 ha (na terenie

miasta 3,64 ha na terenie gminy 1243,82 ha) co stanowi 10,32% powierzchni calej gminy.

3.2.18.ZAKEADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ
Na terenie gminy i miasta Grojec nie wystepuja zaktady o zwigkszonym lub duzym

ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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3.2.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO
Na terenie gminy i miasta Grdjca ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.

3.3. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU
3.3.1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Na terenie gminy i miasta Grojec funkcjonuja nastgpujace jednostki oswiatowe:

1) Przedszkola
a) Publiczne Przedszkole nr 1 w Grojcu
b) Publiczne Przedszkole nr 2 w Gréjcu
c¢) Publiczne Przedszkole nr 4 w Grojcu
d) Publiczne Przedszkole prowadzone przez Zgromadzenie Corek Maryi

Niepokalanej

2) Szkoty Podstawowe
a) Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 im. Gabriela Narutowicza w Grojcu,
b) Publiczna Szkota Podstawowa nr 2 im. J6zefa Wybickiego w Grojcu,
c) Publiczna Szkota Podstawowa nr 3 im. ks. Piotra Skargi w Grojcu,
d) Publiczna Szkota Podstawowa im. gen. bryg. Jana Kowalewskiego w Bikowku,
e) Publiczna Szkota Podstawowa im. §w. Jana Pawta II w Czestoniewie,
f) Publiczna Szkota Podstawowa im. Bajkopisarzy Swiata w Lesznowoli

Szkoty $rednie

a) Zespot Szkot im. Armii Krajowej Obwodu ,,Gluszec” — Grojec

Z1obki

Zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 2011 roku o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 obok
miasta ztobki lub kluby dziecigce moga tworzy¢ i prowadzi¢ inne jednostki samorzadu
terytorialnego, instytucje publiczne, osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki nieposiadajace
osobowosci prawnej. Prowadzenie zlobka lub klubu dziecigcego jest dziatalnoscig regulowang
w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 roku prawo przedsigbiorcow. Oznacza to, ze przed

rozpoczeciem dziatalno$ci ztobek lub klub dziecigcy musi zosta¢ wpisany do rejestru zZlobkow
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1 klubow dzieciecych prowadzonego przez wojta, burmistrza lub prezydenta wlasciwego ze

wzgledu na miejsce funkcjonowania planowanej placowki.

REJESTR ZLOBKOW I KLUBOW DZIECIECYCH

1.

2
3.
4
5

Ztobek Samorzadowy ,,Grojmisie”,

. Ztobek ,,Pszczétka Maja” (niepubliczny),

Klub Dzieciecy ,,Wesole Zabki”,

. Klub Dzieciecy / Ztobek ,,Kochane Urwisy”,
. Ztobek ,Misie-Pysie” (niepubliczny).

Na terenie gminy i miasta Grojec zlokalizowane sg nastepujace obiekty kulturalno-

spoleczne:

e Na terenie miasta Grojec:

o

Grojecki O$rodek Kultury (GOK) — ul. Jozefa Pitsudskiego 3, 05-600 Grojec
Gtloéwna instytucja kultury, prowadzaca kino, zajgcia artystyczne, koncerty, wystawy 1
imprezy miejskie

Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna im. W. S. Laskowskiego w Grojcu —
ul. Jozefa Pitsudskiego 3, 05-600 Grdjec. Biblioteka centralna z oddzialem dziecigcym
1 filiami na terenie gminy

Centrum Sportu 1 Rekreacji ,,Grojecki  Osrodek Sportu Mazowsze” —
ul. Laskowa 17, 05-600 Grojec. Kompleks sportowo-rekreacyjny z halag widowiskowa,

basenem, stadionem miejskim i boiskami zewngtrznymi

Swietlica  Srodowiskowa »lecza” — ul. Polna 17A, 05-600 Grojec
Placéwka wsparcia dziennego dla dzieci i mlodziezy, prowadzaca zajgcia edukacyjne
1 profilaktyczne.

Klub Seniora ,Ztota Jesien” — wul. Piotra Skargi 12, 05-600 Grojec

Miejsce spotkan 1 integracji seniorOw, organizujace warsztaty, wydarzenia
1 spotkania migdzypokoleniowe.

Muzeum Ziemi Grojeckiej (dziatajace przy GOK) — ul. J. Pilsudskiego 3,
05-600 Grojec. Izba regionalna gromadzaca eksponaty z zakresu historii 1 tradycji
regionu.

Budynek dawnego dworca kolejki waskotorowej — ul. Kolarska 8, 05-600 Grojec
Rewitalizowany obiekt o funkcji kulturalno-spotecznej, miejsce wystaw 1 spotkan

artystycznych.
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e Na terenie gminy Grojec (sotectwa i miejscowosci):

o Swietlice wiejskie — w wiekszo$ci sotectw funkcjonuja obiekty petniace rolg osrodkow
integracji lokalnej, m.in. w: Bikowku, Czgstoniewie, Kobylinie, Miesykach,
Lesznowoli, Kociszewie, Jandowku, Pabierowicach, Skurach 1 Zalesiu.
W $wietlicach odbywaja si¢ zajecia kulturalne, spotkania mieszkancow, warsztaty i
zebrania wiejskie.

o Remizy Ochotniczych Strazy Pozarnych — stanowig rowniez centra zycia spolecznego
1 kulturalnego; m.in. w Groéjcu, Lesznowoli, Bikowku, Jandéwku, Kobylinie i
Czestoniewie.

o Filiie biblioteczne — funkcjonuja przy Miejsko-Gminnej Bibliotece Publicznej w
Grojcu, m.in. w Czestoniewie 1 Lesznowoli.

o Zabytkowe dwory i1 patace — np. w Kosminie, Zalesiu i Pabierowicach,
wykorzystywane do celow edukacyjnych, kulturalnych i turystycznych.

o Obiekty sportowo-rekreacyjne — boiska, place zabaw 1 sitownie plenerowe w
wiekszosci miejscowosci gminy, czgsto przy szkotach lub $wietlicach.

Zakres infrastruktury spotecznej spelnia wymagania spoteczne gminy i miasta, jako

jednostki zaspokajajacej potrzeby mieszkancow. Lokalizacja poszczegdlnych funkcji

umozliwia rdwnomierng dostepnos¢ wszystkim mieszkancom.

3.3.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
Gmina 1 Miasto Gréjec posiadajg dobrze rozwinieta infrastrukture transportowa,
stanowigcg istotny element uktadu komunikacyjnego potudniowego Mazowsza. Potozenie
Grojca w bezposrednim sgsiedztwie Warszawy (ok. 40 km na potudnie) determinuje jego
funkcje wezta drogowego oraz zaplecza komunikacyjnego stolicy.
Uklad drogowy
Przez teren miasta i gminy przebiegaja drogi o znaczeniu krajowym, wojewodzkim 1
lokalnym:
e Droga ekspresowa S7 (E77) — glowny szlak poloc—potudnie, taczacy Warszawe
z Krakowem, przecinajacy potnocno-wschodnig czes¢ gminy. Stanowi najwazniejszy
element komunikacji zewngtrznej i1 zapewnia szybkie potaczenie z Warszawa,
Tarczynem, Biatobrzegami i Radomiem.
e Droga krajowa nr 50 (DK50) — tranzytowa obwodnica Mazowsza, przebiegajaca przez
zachodnig cze$¢ gminy (kierunek Sochaczew—Minsk Mazowiecki). Umozliwia ominigcie

aglomeracji warszawskiej w ruchu towarowym.
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e Droga wojewddzka nr 722 — tagczy Piaseczno z Gréjcem.

e Droga wojewddzka nr 728 — taczy Grojec z Nowym Miastem nad Pilicg oraz Konskimi.

e Droga wojewddzka nr 730 — ltaczy Grdjec z Warka, stanowigc istotny element
komunikacji wewnatrz powiatowe;.

e Drogi powiatowe 1 gminne — tworzg rozbudowang sie¢ lokalng, zapewniajaca dojazd do
wszystkich miejscowosci gminy. W ostatnich latach sukcesywnie modernizowane sa
nawierzchnie, chodniki i o$wietlenie drogowe, a takze rozbudowywane ciagi pieszo-

rowerowe.

Komunikacja publiczna

Na terenie miasta i gminy funkcjonuje dobrze rozwinigta sie¢ potaczen autobusowych:

e Przewozy pasazerskie realizowane s3 przez przewoznikoOw prywatnych oraz linie
regionalne taczace Grojec z Warszawa, Tarczynem, Warka, Nowym Miastem nad Pilica,
Bialobrzegami, Gorg Kalwarig i Radomiem.

e W miescie funkcjonuje Dworzec Autobusowy Grojec (ul. J. Pitsudskiego), stanowiacy
gléwny wezet komunikacji autobusowej w regionie.

e W planach samorzadowych i wojewodzkich przewiduje si¢ rozw9j transportu zbiorowego
poprzez zwigkszenie czestotliwosci kurséw i integracje z siecig kolejowa w ramach

projektow Kolei Mazowieckich.

Transport kolejowy

Przez teren gminy nie przebiega czynna linia kolejowa, jednak w przeszlosci
funkcjonowata Grojecka Kolej Dojazdowa (linia waskotorowa), taczaca Grojec z Piasecznem
1 Nowym Miastem nad Pilicag. Obecnie torowisko na wybranych odcinkach petni funkcje
Sciezki turystyczno-rowerowej, a budynek dawnego dworca w Grojcu zostat zrewitalizowany i

zaadaptowany na cele kulturalno-spoteczne.

Transport rowerowy i pieszy

W ostatnich latach rozbudowywana jest sie¢ ciaggow pieszo-rowerowych w miescie i
gminie. Sciezki rowerowe powstaty m.in. wzdtuz ul. Pitsudskiego, Armii Krajowej, Laskowej
1 Mogielnickiej. Gmina uczestniczy w projektach regionalnych dotyczacych rozwoju
infrastruktury rowerowej w powiecie grojeckim. Planowane jest dalsze rozszerzanie tras
rowerowych taczacych Grdjec z sgsiednimi miejscowosciami — m.in. Lesznowola, Bikowkiem

1 Czestoniewem.
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Infrastruktura parkingowa i drogowa w miescie

Na terenie miasta zlokalizowane sg liczne parkingi publiczne, w tym strefy postojowe
przy urzedach, szkotach, targowisku miejskim i w centrum Grojca. W ostatnich latach
wprowadzono system poprawy bezpieczenstwa ruchu — modernizacje skrzyzowan, rond,

oswietlenia LED oraz przej$¢ dla pieszych.

3.3.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Gmina 1 miasto Grdojec w calosci objete sg siecig elektroenergetyczng zarzadzang przez
PGE Dystrybucja S.A.. System energetyczny jest stabilny 1 zapewnia odpowiednie parametry
dostaw zaréwno dla odbiorcéw indywidualnych, jak 1 dla przemystu 1 ushig.
Na terenie miasta znajdujg si¢ stacje transformatorowe $redniego napi¢cia, a w ostatnich latach

rozbudowano infrastruktur¢ w kierunku nowych osiedli mieszkaniowych.

Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wod¢ na terenie gminy 1 miasta Grojec jest dobrze rozwinigty 1
obejmuje zardwno miasto, jak 1 wigkszos$¢ sotectw. Glownym operatorem sieci wodociagowej
jest Zaktad Wodociagoéw i Kanalizacji w Grojcu Sp. z 0.0. Na terenie gminy funkcjonuja ujecia
wody podziemne] oraz stacje uzdatniania w Grojcu, Lesznowoli 1 Czgstoniewie.
Woda dostarczana jest za posrednictwem sieci wodociagowej o dlugosci ponad 200 km,
obejmujacej prawie wszystkie miejscowosci gminy. Jako§¢ wody spetnia obowigzujace normy

sanitarne, a infrastruktura wodociggowa jest systematycznie modernizowana.

Odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych

System kanalizacji sanitarnej obejmuje teren miasta oraz czg$¢ sotectw w gminie.
Scieki odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni $ciekow w Grojcu, zlokalizowanej przy
ul. Spokojnej. Oczyszczalnia zostala zmodernizowana 1 dostosowana do wymogow
Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska. Dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej przekracza
130 km 1 jest sukcesywnie rozbudowywana. W miejscowosciach nieobjetych sieciag
kanalizacyjng funkcjonuja przydomowe oczyszczalnie $ciekow oraz zbiorniki bezodptywowe.
Gmina prowadzi system dofinansowan dla mieszkancow na budowe przydomowych

oczyszczalni.
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Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami na terenie gminy funkcjonuje w oparciu o selektywna
zbidrke odpadow komunalnych. Odpady odbierane s3 od mieszkancow zgodnie
z harmonogramem, a ich zagospodarowaniem zajmuje si¢ firma wytoniona w drodze przetargu.
Na terenie miasta dziala Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK) przy
ul. Spokojnej, gdzie mieszkancy moga oddawaé odpady problemowe, gabaryty, elektrosmieci
i odpady zielone. Prowadzona jest rowniez edukacja ekologiczna w szkotach i kampanie

informacyjne dotyczace prawidlowej segregacji odpadow.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Na terenie miasta funkcjonuje miejskie przedsi¢biorstwo cieptownicze — Energetyka
Cieplna Sp. z o.0. w Grojcu, dostarczajace energie cieplng do budynkéw uzyteczno$ci
publicznej, szkot, urzedow, spotdzielni mieszkaniowych oraz czgsci zabudowy wielorodzinne;.
Cieptownia wyposazona jest w nowoczesne kotly niskoemisyjne, a system przesylowy jest
modernizowany w celu ograniczenia strat energii. W pozostatych czesciach miasta i na terenach
wiejskich zZrodtem ciepta sg gléwnie indywidualne kottownie gazowe lub na biomase.
Gmina realizuje programy wsparcia dla mieszkancow w zakresie wymiany nieefektywnych

zrédet ciepta (,,Czyste Powietrze”, ,,Stop Smog”).

Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa obslugiwana jest przez Polska Spoétke Gazownictwa sp. z o.o.
Gazociagi sredniego 1 niskiego cisnienia obejmujg wigkszo$¢ terenow zabudowanych
w miescie Grojec oraz czg$¢ miejscowosci gminnych (m.in. Lesznowole, Bikowek, Kobylin).
Systematycznie prowadzone sg prace majace na celu rozszerzenie sieci gazowej w kierunku
kolejnych solectw.

Na terenie gminy wystepuje gazociag DN 300 S¢kocin — Lubienia, DN 300/200 Szcz¢sna
— Czaplinek.

Telekomunikacja i Internet

Obszar gminy Grojec jest dobrze rozwinigty pod wzgledem infrastruktury
telekomunikacyjnej. Funkcjonujg tu sieci operatorow ogdlnopolskich (Orange, Netia, T-
Mobile, Play, Plus) oraz lokalni dostawcy Internetu $wiattowodowego. Na terenie miasta
wdrazana jest sie¢ §wiattowodowa nowej generacji (FTTH), zapewniajaca szybki dostep do

Internetu dla gospodarstw domowych i przedsigbiorstw. Na terenach wiejskich rozwija si¢
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dostepnos¢ Internetu LTE 1 5G, co znaczaco poprawia jako$¢ komunikacji cyfrowej w catej

gminie.

3.3.4. OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
Na terenie gminy i miasta Grojec ograniczenia w zagospodarowaniu wystepuja:
% wzdtuz odcinka drogi krajowej nr 7 oraz 50 — nadmierny hatas samochodowy;
% wzdhuz linii kolejowej waskotorowej po obu stronach — nadmierny hatas kolejowy oraz
wystepuja ograniczenia zwigzane z realizacja zabudowy od granic obszaru kolejowego;
s wzdhuz strefy ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej 110 kV;

% w strefie ochronnej od terenow zamknietych resortu obrony narodowe;.

3.4. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego
przyjal uchwate nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w
sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego.

Na terenie gminy i miasta Grdjec wyznaczono jeden krajobraz priorytetowy (potnocno
wschodnia czg$¢ gminy) — kod 14-318.76-013; typ: 2. Bagienno-tgkowe - gtownie bezlesne;
podtyp: z dominacja szuwardéw i turzycowisk.

Walory krajobrazowe ogdlne - ocena opisowa

e Walory przyrodnicze - Wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody: rezerwat
przyrody Skarpa Jeziorki, Chojnowski Park Krajobrazowy, Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, pomniki
przyrody (34).

e Walory kulturowe Krajobraz znajduje si¢ na terenie regionu historycznego Mazowsze.
Na jego obszarze zlokalizowane s3 3 obiekty wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych, w tym w kategorii: dwory 1 patace (1), mieszkalne (1) oraz zielen (1).
Ponadto na terenie krajobrazu przebiega 8 szlakow turystycznych, w tym 2 szlaki
rowerowe (Szlak Gtéwny Krainy Jeziorki i Sciezka rowerowa Dolina Jeziorki), 3 szlaki
piesze (Radziejowice, droga S8 - Gloskow-Zielone, ZTM /Warszawska Obwodnica
Turystyczna / KonstancinJeziorna, Park Zdrojowy ZTM - Ztotoktos, PKS) oraz 1 szlak

tematyczny (Piaseczynsko-Grgjecka kolej Waskotorowa).
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e Fizjonomia krajobrazu Krajobraz potozony jest gtownie w pasie dolin i obnizen
zalewowych den dolin- akumulacyjne, na rowninach zalewowych w terenach nizinnych
1 wyzynnych. Pétnocno-zachodni fragment znajduje si¢ w pasie nizin peryglacjalnych
réwninnych 1 falistych. Najnizej potozony punkt znajduje si¢ na wysokosci 103 m n.p.m.,
natomiast najwyzszy na wysokosci 125 m n.p.m. Krajobraz obejmuje mokradia i
ekstensywnie uzytkowane tagki w sgsiedztwie rzeki Jeziorka. Otoczony lasami, polami

uprawnymi oraz zabudowa mieszkaniowa.
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Mapa 19. Fragment Audytu Krajobrazowego — krajobrazy priorytetowe
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Audyt krajobrazowy zdiagnozowat 21 krajobrazéw.

KOD
KRAJOBRAZU TYPINAZWA | PODTYP PODTYP NAZWA RZEZBA RZEZBA NAZWA
2. Bagienno- Z dominacja szuwardw i
14-318.76-013 | lakowe - gtéwnie 2b Ja szt A Krajobrazy réwninne
. turzycowisk
bezlesne
Z przewaga mozaikowo
14-318.76-014 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkow A Krajobrazy réwninne
rolnych tworzacych pola
sredniej wielkosci
Z przewaga mozaikowo
14-318.76-016 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkow A Krajobrazy rowninne
rolnych tworzacych pola
$redniej wielkosci
14-318.76-044 6. Wiejskie 6a Sztuczne zbiorniki wodne Krajobrazy réwninne
14-318.76-057 6. Wiejskie of | % Pprzewaga wielkoobszarowych Krajobrazy réwninne
sadow i plantacji
2. Bagienno- Z dominacja szuwardw i
14-318.76-078 | takowe - glownie 2b Ja sz A Krajobrazy rowninne
. turzycowisk
bezle$ne
Z przewaga mozaikowo
14-318.76-093 6. Wiejskie 6¢ rozmieszczonych uzytkow A Krajobrazy roéwninne
rolnych tworzacych male pola
14-318.76-100 6. Wiejskie 6f |2 Ppreewaga wiclkoobszarowych A Krajobrazy rowninne
sadow i plantacji
14-318.76-103 6. Wiejskie 6f | Zpreewaga wiclkoobszarowych A Krajobrazy réwninne
sadow i plantacji
14-318.76-118 6. Wiejskie 6f | Zpreewaga wiclkoobszarowych A Krajobrazy réwninne
sadow i plantacji
14-318.76-125 3. Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych A Krajobrazy roéwninne
14-318.76-126 3. Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych A Krajobrazy réwninne
14-318.83-041 6. Wiejskie 6e | ZPpreewaga wiclkoobszarowych C Krajobrazy
po6l lub tak i pastwisk pagorkowate
14-318.83-046 6. Wicjskic 6f Z przewaga nglkoobsggrowych C Kratjobrazy
sadow i plantacji pagoérkowate
14-318.83-047 6. Wiejskie 6f Z przewaga Wl.elkOObSZ'E?IOW}/Ch C Kratjobrazy
sadow i plantacji pagorkowate
Z przewaga terendw .
14-318.83-049 6. Wiejskie 6g zabudowanych o charakterze C Kr%J obrazy
A pagorkowate
wiejskim
14-318.83-066 9. Micjskic 9% Mlejscowo§01 o charakterze C Kra:Jobrazy
wspotczesnym pagorkowate
, o Krajobrazy
14-318.83-078 3. Lesne 3b Z przewagga siedlisk lasowych C pagérkowate
, o Krajobrazy
14-318.83-083 3. Lesne 3b Z przewagga siedlisk lasowych C pagorkowate
14-318.83-084 3. Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych C KR}J obrazy
pagorkowate
, . Krajobrazy
14-318.83-107 3. Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych C pagbrkowate

W zatgczniku nr 4 do uzasadnienia znajdujg si¢ Rekomendacje 1 wnioski dotyczace

ksztaltowania 1 ochrony krajobrazu

Krajobraz 14-318.76-103, 14-318.83-041, 14-318.83-066, 14-318.83-078 nie posiada

rekomendacji i wnioskow.
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Mapa 20. Fragment Audytu Krajobrazowego — zdefiniowane krajobrazy

3.5. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA
2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W gminie Grdjec wystepuje rezerwat przyrody ,ktegacz nad Jeziorka”, obszar
chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Jeziorki” oraz 8 pomnikow przyrody.

Te tereny wymagaja specjalnych srodkéw ochrony, a ich uzytkowanie musi by¢ $cisle
regulowane. Ochrona tych przestrzeni naturalnych przed zabudowa, ingerencja przemystow3 i
niekontrolowanym rozwojem infrastruktury jest kluczowa dla zachowania rdéznorodnosci
biologicznej oraz stabilnos$ci ekosystemoéw. W zwigzku z tym obszary te muszg by¢ traktowane
priorytetowo, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska.
Ochrona bior6znorodno$ci na terenie gminy 1 miasta Grdjec to rowniez kwestia zwigzana z
tworzeniem przestrzeni ekologicznych, takich jak lokalne korytarze ekologiczne, ktore
umozliwiaja migracj¢ dzikich zwierzat migdzy réznymi ekosystemami. Zwigkszenie liczby
terenow zielonych moze przyczyni¢ si¢ do odtworzenia ekosystemOw 1 wspierania

biordéznorodnosci w obrebie gminy 1 miasta.
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Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy i miasta Grdojec powinna byc¢

ksztaltowana z uwzglednieniem nastepujacych dziatan:

ochrony terenow i obiektow przyrodniczych podlegajacych ochronie;

ochrony dolin rzecznych, ktore na terenie gminy petnig role biotycznych terenow
otwartych i podstawowych kanatéw wentylacyjnych a takze chronienie ich przez
wprowadzeniem nowej zabudowy;

powigkszania 1 wzbogacania terenOw zorganizowanej zieleni oraz zwickszania
powierzchni zieleni szczegodlnie w strefach zabudowy wzdluz ciggéw komunikacyjnych
w strefach dziatalnosci produkcyjnej;

powiekszania powierzchni lesnych jako formy zagospodarowania gruntéw marginalnych,
nie wykorzystanych dla potrzeb rozwojowych gminy;

porzadkowania gospodarki $ciekowej;

ograniczenia emisji z procesOw spalania wegla;

wyprowadzania transportu ruchu samochodowego poza tereny skoncentrowanej
zabudowy;

rozszerzenia zasiegu sieci cieptowniczej i gazowej;

ochrony zasobow kulturowych;

wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewzig¢, ktoére moglyby niekorzystnie

wplyna¢ na komfort zamieszkania.

Najwazniejszym elementem docelowe;j struktury przestrzennej powinno by¢ utrzymanie

terenu wolnego od zabudowy w dolinie rzek 1 ciekdéw wodnych, ochrona terendéw i obiektow

przyrodniczych podlegajacych ochronie prawnej, ochrona terenow lesnych oraz ochrona

zasobow kulturowych.

Obszary zurbanizowane, mimo dominacji czynnika antropogenicznego oraz znacznych

przeksztalcen S$rodowiska, powinny charakteryzowa¢ si¢ wysokim udzialem powierzchni

biologicznie czynnej. Tworzy¢ je powinny przede wszystkim zadrzewienia i1 zakrzewienia

przydomowe, przydrozne (uliczne) oraz ogdlnodostgpne trasy zielone. Powinny one stanowié

minimum 50% powierzchni terenow wchodzacych w sklad przedmiotowej funkcji.
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3.6. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Trend demograficzny w Gminie Grojec jest wzrostowy, gmina zaliczana jest do os§rodkow

o wysokich potencjatach rozwojowych. W 2024 roku (wedlug stanu na 31 grudnia)

zameldowane byty 26 181 osoby, z czego: 13 583 kobiety, 12 598 mezczyzni.

Liczba mieszkancow w latach 2013-2023
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Wykres 1. Demografia w latach 2013-2024 na podstawie danych z GUS (opracowanie wtasne)

Tabela 1. Demografia w latach 2013-2024 na podstawie danych z GUS

Lata

2013 | 2014 | 2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Liczba

mieszkancow

25286 | 25403 | 25463

25544

25654

25704

25855

26318

26232

26214

26225

26181

Ostatnia aktualiz

(https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica)

Tabela 2. Demografia w latach 2013-2024 na podstawie danych z GUS

na Grojec (3)

alnej Gmina miejsko-wiejska

20132025

acja 22.05.2025

S puste | [ Export v

Wymiary

v Kategoria: LUDNOSCED
v Grupa: STAN LUDNOSCHD)

>

v

Podgrupa: Gestos¢ zaludnienia oraz wskazniki (Wymiary: WskaznikiNg)

Podgrupa: Ludnos¢ w gminach bez miast na prawach powiatu | w miastach na prawach powiatu we plci (Wymiary: Zakres

gminy bez miast na prawach powiatu; miejsce zamieszkania; stan na 30
czerwca; ogotem

gminy bez miast na prawach powiatu; misjsce zamieszkania; stan na 30
czerwea; metezyini

gminy bez miast na prawach powiatu; miejsce zamieszkania; stan na 30
czerwica; kobiety

gminy bez miast na prawach powiatu; miejsce zamieszkania; stan na 31
grudnia; ogotem

gminy bez miast na prawach powiatu; miejsce zamieszkania; stan na 31
grudnia; mezczyini

gminy bez miast na prawach powlatu; miejsce zamieszkania; stan na 31
grudnia; kobiety

Jedn. miary

osoba

osoba

osoba

osoba

osoba

osoba

2013 2014

gl 2530

12182 12213

13 050 13088

25286 25403

12209 12255

Bon 13148

MAKROREGION WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE / MAZOWIECKIE / REGION MAZOWIECKI REGIONALNY / PODREGION ZYRARDOWSKI / Powiat grojecki

(https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica)

2015 2016 2017 2018 2009 2020 2021
Migjsce ia | na dzief; Plec)
25487 25543 25615 3NS5 25769 26300 26276
2294 12308 12384 123n 1239 127ns 1267
13193 13235 13251 13338 1337 13586 13599
25463 25544 25654 25704 25855 26318 26232
12263 12308 12369 12359 12440 270 12649
13200 1323 13285 13345 13415 16N 13583

202 2023

26234 26209

12 640 12623

13594 13586

2621 26225

12635 12613

13579 13612

202

26216
12610
13 606
26181
12598

13583
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze wzorem:
ZAP = M2o — Pumo / P2o
gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
My - prognozowana liczba mieszkancoéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,
Pumo - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o0 5% - M2o

Zgodnie z danymi udostgpnionymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowane;j
liczby mieszkancow Gminy Grojec (Prognoza ludnos$ci dla gmin na lata 2025-2044)
udostepniong  przez Gltoéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024r.)
[https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-
lata-2023-2060,11,1.html] przyjeto dane wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla

gminy 1 miasta Grojca a nast¢pnie powiekszono jg o 5%.

Tabela 3 Prognozowana liczba ludnosci w Gminie Grdjec obejmujgca najblizsze 20 lat
(2025 1. —2044 1.

rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032 | 2033 [ 2034
f;fl;i‘sfd 26585 | 26670 | 26955 | 27267 | 27464 | 27602 | 27701 | 27789 | 27848 | 2789
rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 2042 | 2043 | 2044
ILJZZZ)‘S’,CZ. 27937 | 27993 | 28030 | 28059 | 28078 | 28100 | 28102 | 28088 | 28078 | 28087

zrodto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.
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Prognoza demograficzna 2025-2044
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Wykres 2. Prognoza demograficzna (Zrodfo: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.)

Uwzgledniajac powyzsza prognoze demograficzng dla Gminy Gréjec prognozowana
liczba mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

M2zo =28 087 x 1,05 =29 491 o0sbb

e ljaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — Pumo zgodnie z danymi z GUS

(na rok 2024) wynosi 991 189 m?

Dane wg stanu na 2025.06.26 Ulytkownik: Gosd

wcus &

h DANE ~ METADANE w  AP| ARCHIWUM POMOC ~ Szukaf cechy Q @ w = R B = a
h

Start | Danewedlug driedzin / Wymiary | Jednostkiterytorialne | Tablica

Kategoria K11 GOSPODARKA MIESZKANIOWA | KOMUNALNA @
Grupa G231 ZASOBY MIESZNANIOWE @

Podgrupa P2166 Zasoby mieszkaniowe @ B ©

wymiary Lokalizacje; Zasoby mieszkaniowe wszystkie; Lata

Ostatnia aktualizacla 23.062025

FHTablica gy Wykres (i Mapa

- Wybor jednostek terytorialnych | Q) Agregaty £33 Kod 1ste B Export * [ Objadnienia Seukaj w tablicy aQ

ogdlem
pawierzchnia utytkowa mieszkan
Jeind . 2004 2004 2026
[m2] (m2] [m2]

Gréjec (3) 566 340 769 944 991189

Pumo =991 189 m?
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e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca —

P2o

Jednosta terytorialna & 2004

s

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
obliczona wedtlug nastepujacego wzoru:
P20 =3Po —2P-10
Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS
(na rok 2024) wynosi 37,9 m*/0os — najnowsze dane
P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 30,3 m?/os
(rok 2014)
Po - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 24,6 m*/os
(rok 2004)

Tym samym:

Py = 3Po — 2P-1o Py = 3x 37,9 -2x 30,3 = 53,1 mz/os.
lub
P20 =2Po — P20 P2 =2x37,9—-24,6=51,2 m%/os

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwoch wzordéw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Wynik pierwszego wzoru wyniost warto$é 53,1 m?/os, a drugiego 51,2 m?/os.

Jezeli warto$¢ wyniostaby ponizej 40 m*/os, nalezatoby by zgodnie z § 3 ust. 8 ww.
rozporzadzenia przyjaé warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m® na jednego mieszkafca.

Uwzgledniajgc powyisze dane zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg

wynosi: ZAP =294910s — (991189 m?/ 53,1 m*/os ) = 10 825 0s6b
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Zgodnie z w/w Rozporzadzeniem § 3 ust. 9: ,,9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe mieszkaniowq obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostegpnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 —
dopuszcza sie przyjecie, Ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 300.”

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w_Gminie Grdjec wynosi
10 825 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogélny Gminy Grojec moze wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktorych chlonno$¢ terenow
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 7577 osoby (70% zapotrzebowania) 1 wigksza niz
14072 osoby (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszarow przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i obszar6w uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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3.7. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY  ZAGOSPDOAROWANIA
PRZESTRZENENGO NA TERENIE MIASTA
Na terenie gminy 1 miasta obowigzujacych jest 46 miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego:

DATA
Lp. | NRUCHWALY | PRZYJECIA NAZWA PLANU MIEJSCOWEGO POWIERZCHNIA
UCHWALY

W sprawie zmiany miejscowego planu
1. L1/434/98 19.06.1998 zagospodarowania przestrzennego "Centrum" 25,85
miasta Grojca

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego

2. XL/337/2001 26.11.2001 . . s 0,48
zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec

3 11/16/2002 02.12.2002 | % sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego 250
' o zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec ’

4 L1/412/2002 30.09.2002 | W sprawie: zmiany miejscowego planu ogdlnego 031
' o zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec ’

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
5 XXXIV/253/05 | 07.03.2005 zagospodarowania przestrzennego na terenie 273

dziatki nr 84 potozonej we wsi Wola Krobowska
gmina Grdjec

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
6. | XXXVI/268/05 | 29.04.2005 | zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec 2,53
na terenie potozonym w solectwie Podole

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki nr 96/1 potozonej we wsi Ko$Smin gmina
Grojec

7. XLIII/318/05 28.11.2005 2,22

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki nr 72/4 potozonej we wsi Marianow
gmina Grdjec

8. XLIII/319/05 28.11.2005 2,90

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki nr 4 potozonej we wsi Wola Krobowska,
gmina Grdjec

9. XLVI1/339/06 30.01.2006 1,47

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki nr 8 potozonej w sotectwie Bikowek

gmina Grojec

10. V1/43/07 22.01.2007 1,49

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatek nr 224 1 225 potozonych w solectwie

Lesznowola gmina Gréjec

11. VII/55/07 05.03.2007 3,71

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki Nr 321 potozonej we wsi Lesznowola

gmina Grodjec

12. 1X/80/07 23.04.2007 5,16

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
czgsci dziatki Nr 2 potozonej we wsi Duzy Dét,

13. XV/107/07 27.08.2007 . i
gmina Grojec

7,01
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14.

XXIX/215/08

30.06.2008

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki Nr 376/4 potozonej we wsi Gluchow

gmina Grdjec

1,38

15.

XXX1/228/08

08.09.2008

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Grojca

233,47

16.

XXX1/229/08

08.09.2008

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
obejmujacym dziatki nr 24, 59 i 60 potozone we
wsi Duzy Do6t, gmina Grojca

6,25

17.

XXX1/230/08

08.09.2008

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr geod. 26/7 1 31/2 potozonych we wsi
Szczgsna gmina Grojca

0,93

18.

XXXVII1/284/09

09.02.2009

W sprawie: zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
geod. nr 222/1,222/2,222/3, 222/4, 222/5, 222/6

222/7,222/8, 222/9,222/10, 222/11, 222/12,
222/13, 222/14, 222/15, 222/16, 222/17, 222/18,

222/19, 222/20, 222/21 (przed podziatem nr
geod. 222) i cz¢éei dziatki nr 230 potozonych we

wsi Mirowice w gminie Grojca uchwalonego
Uchwatg Nr L1/366/06 Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 19 czerwca 2006 roku, ogloszonego w Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 130 z dnia 7 lipca

2006r, poz.4273

>

3,36

19.

XXXVIII/285/09

09.02.2009

W sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
geod. 60/1, 60/2, 60/3, 60/4, 60/5, 60/6, 60/7,
60/8, 60/9, 60/10, 60/11, 60/12, 60/13, 60/14
(przed podziatem nr geod. 60) potozonych we
wsi Mirowice w gminie Grojec uchwalonego
Uchwatg Nr L1/365/06 Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 19 czerwca 2006 roku, ogloszonego w Dz.
Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 130 z
dnia 7 lipca 2006r, poz.4272

4,60

20.

XXXVII/286/09

09.02.2009

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar czgsci wsi Gluchow

5,45

21.

XLVI/367/09

31.08.2009

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar czgsci wsi Stomczyn

32,62

22.

XXX/228/12

10.09.2012

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Grojca uchwalonego uchwata nr XXX1/228/08
Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 8 wrzes$nia 2008
roku

0,20

23.

XLVIII/368/14

20.01.2014

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar czgsci miasta Grojca

575,41

24.

LV/427/14

30.09.2014

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Falecin

1,99

25.

LV/428/14

22.09.2014

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Grobjca

0,38
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26.

XV/147/16

14.03.2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Grojca

0,21

27.

XXIX/233/17

27.03.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Grojca - dziatki nr 1766 i 3368

0,24

28.

XXX1/251/17

29.05.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Grojca - dziatki nr 1729 i 1730 przy ul. POW

0,27

29.

XLIV/332/18

23.04.2018

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w
miejscowosci Chudowola, gmina Grojec

13,28

30.

VI/47/19

25.03.2019

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Grdjca

31.

V1/48/19

25.03.2019

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci miasta Grojca - obszar
przy ulicy Poswigtne

32.

V1/49/19

25.03.2019

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 368/6 polozonej w
Stomczynie gm. Grdjec

33.

X1/95/19

02.09.2019

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czesci miasta Grojca
potozonego przy ulicach Zdrojowej, Laurowej i
Poswietne

9,77

34.

XXX1V/297/21

26.04.2021

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Grojca

1,30

35.

XLIV/411/22

21.02.2022

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Grojec

0,49

36.

LI1/520/22

26.09.2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Grojca

1,97

37.

LII/521/22

26.09.2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Grojca

0,11

38.

LVII/569/23

30.01.2023

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy
Grojec

3919,35

39.

LXI11/622/23

26.06.2023

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miejscowosci Stomezyn-
etap |

173,41

40.

LXII1/705/23

25.03.2024

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 18 potozone;j
w Zyrowku

0,58

41.

X/81/24

27.11.2024

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w Podolu

2,62

42.

X/82/24

27.11.2024

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki potozonej w
Gluchowie

0,29

43.

X/84/24

27.11.2024

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w Woli
Worowskiej

0,07

44.

XI11/129/25

27.02.2025

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki
nr 110/1, 110/4, 112 i 122 potozone we wsi
Lesznowola gm. Grojec

8,26
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Obszar objety miejscowymi planami pokrywa si¢ w 42,36 % obszaru gminy.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
45. X111/130/25 25.02.2025 | przestrzennego dla dziatek potozonych w Lesie 0,68
Lesznowolskim i Mirowicach
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
46. XV/155/25 24.04.2025 zagospodarowania przestrzennego czgsci 43,16
miejscowosci Stomczyn
5105,96

Z analizy obowigzujacych plandw zagospodarowania przestrzennego wynika,

ze W obowigzujacych planach powierzchnia obszarow, na ktorych okreslono przeznaczenie

umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wynosi facznie 1273,01 ha.

Mapa 21. Przeznaczenia terenu w obowigzujacych planach miejscowych

T !
I

L’\“;
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3.8. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA
W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chlonno$ci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chionnos¢ terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze
Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory mowi, ze wyznaczajqgc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w
obowigzujgcych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w pierwsze] kolejnosci dokonano obliczen
chlonnosci terendw, dla ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaly zabudowane.

Do obliczenia chtonnos$ci terendow niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z
mapy ewidencji gruntéw i budynkow.

Dla obliczenia intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej, ktora docelowo moglaby
odzwierciedli¢ przyszte zagospodarowanie terendw objetych mpzp, wybrano fragmenty na tych
obszarach juz zagospodarowanych. Do obliczen przyjeto powierzchni¢ wszystkich budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchni¢ dzialek,
na ktorych sg potozone oraz $rednig ilo$¢ kondygnacji.

Srednia intensywno$é istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi od 3,0
do 0,90, natomiast $rednia intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi od
0,4 do 1,65. Dla dalszych obliczen dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powsta¢ na terenie
catego miasta biorgc pod uwage nie tylko powyzsze istniejagce uwarunkowania, ale takze realne
trendy, przyjmuje si¢ szacunkowg nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy
wielorodzinnej na poziomie od 1,25, dla zabudowy jednorodzinnej 0,7 i szacunkowg ilos¢
kondygnacji: 5 1 2 kondygnacje.

Natomiast zaproponowane w planie ogolnym parametry usrednione dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ksztaltujg si¢ nastepujgco. intensywnoS¢ zabudowy 1,5,
powierzchnia zabudowy 40%, wysokos¢ zabudowy 15 metrow, tj. 5 kondygnacji nadziemnych,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ksztattujq si¢ nastepujgco: intensywnosé
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zabudowy 0,7, powierzchnia

tj. 2 kondygnacje nadziemne.
W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonno$ci terendw mieszkaniowych

zabudowy  30%;

wysokos¢

zabudowy 12  metrow,

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych planow

miejscowych, co wyrazone zostato w ponizszej tabeli.

Tab. 2 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych
w granicach obowigzujacych planéw miejscowych

udziat
Powierzchnia szacun powierzchni szacunkowa
Teren zabudowy terendw szacunkow | szacunkowa szacunkowa kowa wzvikowe chtonnosé
mieszkaniowej w | . bud y procent | powierzchnia Y intensy b (}1] K | terenu wyrazona
obowiazujacych niezabudowanye powierzchn | zabudowy 10SC | wnogé udynku w w powierzchni
h, objetych mpzp | . kondygnacji stosunku do . .
MPZP i zabudowy [m2] zabudo . . uzytkowej
[ha] W powierzchni zabudowy [m2]
y zabudowy Wy
MN, MN/ML 21655822 30% 649674,66 0,7 70% 318340,5834
MW 475544,5 40% 285326,7 1,25 70% 249660,8625

Szacunkowa chlonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych w

obowigzujacych planéw wyrazona w

liczbie mieszkancow

568001,4459

granicach

Chlonno$¢ terendéw

mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych planéw miejscowych / P2o —

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie
568001,4459/53,1 = 10697 0sob

Tab. 2 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

w granicach obowigzujacych planéw miejscowych

udziat

ierzchni szacun erzchni szacunkowa
Teren zabudowy Powierzchnia szacunkow | szacunkowa kowa | Poyierzehm chtonnos¢
. . . terendw . .| szacunkowa | . uzytkowej .
mieszkaniowej w . y procent | powierzchnia s intensy terenu wyrazona
L niezabudowanyc . ilos¢ iy budynku w . .
obowiazujacych h, objetych mpzp powierzchn | zabudowy Kondygnacji wnos¢ | nkudo |V powierzchni
> . 2 . .
MPZP [ha] i zabudowy [m?] zabudo powierzchni uzytkowej ,
wy zabudowy zabudowy [m?]
MN, MN/ML 21655822 30% 649674,66 2 0,7 70% 318340,58
MW 475544,5 40% 190217,80 1,5 70% 199728,69
518069,27

Szacunkowa chlonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych w granicach

obowigzujacych planéw wyrazona w

liczbie mieszkancow

Chlonno$¢ terendéw

mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych planéw miejscowych / P2 —

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie

518069,27/53,1 = 9756 os6b
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Majac na uwadze, ze chtonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych wyraza si¢
w liczbie mieszkancoéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chlonnosci terenu wyrazonej w
powierzchni uzytkowej zabudowy, wartos¢ te podzielono przez prognozowana powierzchnie¢
uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkanca (warto$¢ P2 = 53,1 m?) i otrzymano
szacunkowg chtonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych w  granicach

obowigzujacych planow wynoszaca 10697 osob.

3.9. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

W perspektywie 20 lat zgodnie z powyzej przedstawionymi obliczeniami,
zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie Grojec wynosi
ZAP = 10 825 os6b. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma
chlonnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:

70% oraz wigksza niz 130%
ZAP min = 7577 os6b a ZAP max = 14072 os6b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wigeksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sig
wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach
oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na
fakt, ze chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych nie przewyzsza wartosci
zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.

Chtonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi 10697 osob.

Po uwzglednieniu rdznicy wynikajaca z istniejacych luk w zabudowie w obowigzujacych
planach pod zabudowe mieszkaniowa, rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to:

ZAP — chlonno$¢ z rozdziatu 3.8
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ZAP min = 89,6 0s6b a ZAP max = 166 0s6b

Po przeliczeniu ilo$ci 0s6b na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni
uzytkowej P2o = 53,1 m? istnieje w planie mozliwo$é wyznaczenia nowej powierzchni
uzytkowej pod funkcje mieszkaniows z wyltaczeniem terendw objetych mpzp do 24350 m?.

Zgodnie z powyzszym plan og6lny zaklada 2,3501 ha niezainwestowanych terenow
strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej nie objetych

obowigzujacym mpzp.

PLAN OGOLNY GMINY GROJEC

A

Mapa 22. Strefy planistyczne wyznaczone w POG
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4. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

4.1. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO
Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) wskazujg wymog
wyjasnienia w cz¢sci tekstowej uzasadnienia do planu ogoélnego przyczyn wyznaczenia stref
planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rodmiejskiej oraz
ustalenia gminnych standardow urbanistycznych.

W planie ogdlnym gminy Grojec nie wyznacza si¢ gminnych standardéw dostgpnosci
infrastruktury spoteczne;.

4.2. STREFY PLANISTYCZNE ORAZ GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w planie ogdlnym gminy Grojec
wydziela si¢ strefy planistyczne oraz okres$la si¢ gminny katalog stref planistycznych.

Obszar objety planem ogdélnym podzielony w sposob roztaczny na nastgpujace strefy

planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - SW - 49
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - SJ -235
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa -SZ - 599
4) strefa ushugowa -SU - 188
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego - SH -2
6) strefa gospodarcza - SP -25
7) strefa produkcji rolniczej -SR -84
8) strefa infrastrukturalna - SI - 86
9) strefa zieleni 1 rekreacji - SN -49

10) strefa cmentarzy -SC -4

11) strefa otwarta - SO -56

12) strefa komunikacyjna - SK -38

Na terenie gminy 1 miasta Grojec nie wystepuje strefa goérnictwa.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne
dla poszczegolnych stref opisane zostaly w pliku GML.
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Gminny katalog stref planistycznych przedstawia si¢ nastepujaco:

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Profil
podstawowy

Oznaczenie
strefy

ISW
28W
3SW
4SW
S5SW
6SW
TSW
8SW
9SW
10SW
11SW
12SW
13SW
14SW
15SW
16SW
17SW
18SW
19SW
20SW
21SW
228W
23SW
24SW
258SW
26SW
27SW
28SW
29SW
30SW
31SW
328W
33SW
34SW
358w
36SW
37SW
38SW
39SW
40SW
41SW
428W
43SW
44SW
455SW

WIELORODZINNA - SW

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
teren uslug

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren handlu

. . . teren zieleni naturalne;j teren lasu
wielkopowierzchniowego

teren wod
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46SW
47SW
48SW

Oznaczenie
strefy

1SW
2SW
3SW
4SW
S5SW
6SW
7SW
8SW
9SW
10SW
11SW
12SW
13SW
14SW
15SW
16SW
17SW
18SW
19SW
20SW
21SW
228W
23SW
24SW
258W
26SW
27SW
28SW
29SW
30SW
31SW
328W
33SW
34SW
358w
36SW
37SW
38SW
39SW
40SW
41SW
428W
43SW
44SW
455SW
46SW
47SW
48SW
49SW

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Maksymalna
nadziemna
intensywnosci
zabudowy
1,5
1,2
1,5
1,5
1,5
1,5
1,5
1,5
2,8
1,5
1,5
1,5
1,5
1,5
2
1,5
2
1,5
2
1,5
2
1,5
1,5
1,5
1,5
1,5
1,5

Maksymalnego
udziatu
powierzchni
zabudowy
40
35
25
30
35
40
30
40
50
50
50
60
50
40
50
40
50
50
40
30
40
30
30
30
30
30
30
40
40
40
30
40
30
30
30
30
40
30
40
40
50
50
40
50
40
40
40
40
40

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

12
19
16
16
15
14
16
16
16
16
14
16
16
16
16
16
16
16
18
16
18
16
16
14
16
16
14
18
18
18
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
14
14
14
18
14
14
14
14
14

Wartosci minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

40
30
30
30
30
30
25
25
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
20
30
30
30
30
25
30
30
25
25
30
30
30
20
30
25
30
30
30
20
30
30
40
50
40
30
40
50
40
40
40
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W granicach planu ogdlnego gminy Groéjec wyznaczono 49 strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o tacznej powierzchni 102,4379 ha.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinng wskazane na terenach istniejacej i
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na terenach przeznaczonych w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sa zgodne z obecng polityka
przestrzenng gminy oraz kontynuacjg polityki przestrzennej zapisanej w obowigzujacych
aktach planowania przestrzennego.

W granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacej 50 m nie przewiduje si¢
sytuowania zabudowy z budynkami mieszkalnymi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pozn.
zm.) wyznaczono 9 stref planistycznych (7SW, 8SW, 19SW, 24SW, 27SW, 28SW, 32SW,
34SW, 38SW) o nizszym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to
z zalacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na warto$¢ danego wskaznika ustalong w

obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA - SJ

Profil teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podstawowy teren uslug

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

18J -
28J -
38J -
4SJ) -
58] -
6SJ -
7S] -
8SJ -
9sJ -

teren zieleni naturalnej ~ teren lasu | teren wod
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108J
11SJ
128J)
138]
148]
158J
16SJ
178J)
18SJ
19S8]
208]
218]
228]
238J)
248])
258]
268]
278]
28SJ
298]
308J
318]
328]
338J
348]
358]
36SJ
378]
38SJ
398J
40SJ
418J
428])
43SJ)
448]
45S])
46SJ
478])
48SJ)
498J
508J
518J
528]
538]
548]
558]
56S]
578]
58SJ
598J
60SJ
618J
628]
63S]
64SJ
65SJ
668S]
678]
688S]J
69SJ
708J
718]
728]
738]
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748]
758]
76S]
778]
78S]
798]
80SJ
81SJ
828J
83SJ
84SJ
858J
86SJ
87S]
88SJ
89SJ
90SJ
918J
928]
938J
948S]
958]
96S]
978]
98SJ
998]
100SJ
101SJ
1028J)
103SJ
104SJ
1058J
106SJ
107SJ
108SJ
109SJ
110S8J
1118J)
112SJ
1138J
114SJ
1158]
116SJ
117S]
118SJ
1198J
1208J
1218J)
1228])
123S8J
1248J
1258]
126SJ)
1278])
128SJ
1298J
130SJ
1318J
1328])
1338J
134SJ
1358J)
136SJ)
1378])
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138SJ
1398J
1408J
1418J)
1428])
1438J
1448J)
1458J)
146SJ)
147S])
148SJ
1498J
1508J
1518J)
1528])
1538J
1548J)
155S8])
156SJ)
157S])
158SJ
1598J
160SJ
161SJ
162SJ)
163SJ
164SJ
165SJ)
166SJ
167SJ)
168SJ
169S8J
170SJ
1718J)
1728]
1738J)
174S8J)
1758])
176S])
1778])
178SJ
179S8J)
180SJ
1818J)
1828J
183SJ
184SJ
1858J)
186SJ
187SJ
188SJ
189SJ
1908J
1918J
1928J
193SJ
1948J)
1958J)
196SJ)
1978]
198SJ
1998J
2008J
2018J
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2028J
203SJ
204SJ
205SJ)
206SJ)
207SJ
208SJ
209SJ
2108J
2118J
2128J
2138J
2148J)
2158J)
216SJ)
2178J
218SJ
219S8J)
2208J)
2218J)
2228]
2238J)
2248]
2258])
226S])
2278]
228SJ
2298J)
2308J
2318J
2328J
2338J
2348])
2358J)

Oznaczenie
strefy

1SJ
28]
3SJ
48]
58J
6SJ
7S]
8SJ
9SJ
10SJ
118J
128J
138]
148]
1581
16SJ
1781
18S]
198]
208J
218J
228]
238]
248]

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Maksymalna
nadziemna
intensywnosci
zabudowy
1
0,9

U UGS U JURING U U JUEIG

Maksymalnego
udziatu
powierzchni
zabudowy
40
40
50
50
50
50
50
50
50
40
40
40
25
55
40
50
40
50
40
40
40
40
50
50

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12

Warto$ci minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

30
40
30
40
30
30
30
30
30
30
30
40
40
30
30
40
40
40
30
30
30
30
30
30
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258]
268]
278]
28SJ
298J)
308J
318J
328]
338J
348]
358]
36S]
378]
38SJ
398J
408J
418J)
428])
43SJ)
448])
458])
46SJ
47S])
48SJ)
498J)
508J
518]
528]
538]
548]
558]
56S]
578]
58SJ
598J
60SJ
61SJ
625]
63S]
64S]
65S]
66S]
67S]
68SJ
69SJ
708]
718]
728]
738]
748]
758
76SJ)
778]
788]
798J
80SJ
81SJ
828J
83SJ
84SJ
858J
86SJ
878S]
88SJ

— | = | —

—

50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
40
40
40
40
50
50
50
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
50
40
40
40
40
40
40
40

12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
10
10
10
10
10
10
10
10
12
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
40
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
40
30
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
30
40
40
30
40
40
40
40
40
40
40
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89SJ

90SJ

918]

928]

938]

948]

958]

96S]

978]

98SJ

998]

100SJ
101SJ
102SJ
103SJ
104SJ
105SJ
106SJ
1078J
108SJ
109SJ
110SJ
1118J)
112SJ
113SJ
114SJ
115S]
116SJ
1178]
118SJ
119S]
120SJ
1218J
1228])
123SJ
124SJ
1258J
126SJ
1278J)
128SJ
129SJ
130SJ
131S8J
1328J
133SJ
134SJ
1358J
136SJ
1378J)
138SJ
1398J
1408J
1418]
1428]
1438J
1448J
1458]
146S]
1478]
148SJ
1498J
1508J
1518]
1528]

0,7

[N UG UG JUII U

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
40
40
30
30
30
30
30

12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
12
12
10
10
10
10
10

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
60
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
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153SJ
154SJ
1558J
156SJ
157SJ)
158SJ
159S8J
160SJ
161SJ
162SJ
163SJ
164SJ
165SJ
166SJ
167SJ
168SJ
169SJ
170SJ
1718J
1728])
1738J
174SJ
1758])
176SJ
1778])
178SJ
179SJ
180SJ
181SJ
1828J
183SJ
184SJ
1858J
186SJ
187SJ
188SJ
189SJ
190SJ
1918J
1928J
193SJ
194SJ
1958J
196SJ
197SJ
198SJ
199SJ
2008J
2018J
2028J
2038J
2048J
2058J
2068S]J
2078J
208SJ
209SJ
2108J
2118J
2128]
2138J
2148]
2158]
216SJ

30
30
30
30
30
30
30
30
40
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
30
50
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

10
10
10
10
10
10
10
10
12
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
12
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
12
12
12
12
12
12
12
12
12
10
10

40
40
40
40
40
40
40
40
20
50
50
50
50
50
50
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
30
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
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2178J 0,7 40 10 40

218SJ 0,7 40 10 40
2198J 0,7 40 10 40
2208J 0,7 40 10 40
2218J 0,7 40 10 40
2228] 0,7 40 10 40
2238J 0,7 40 12 40
2248] 0,7 40 12 40
2258] 0,7 40 12 40
226SJ 0,7 40 12 40
2278] 0,7 40 12 40
228SJ 0,7 40 12 40
2298J 0,7 40 12 40
2308J 1 40 12 40
2318J 1,5 40 14 30
2328] 0,2 20 14 70
2338J 0,3 30 15 60
2348J 0,5 40 12 40
2358J 1 50 14 30

W granicach planu ogélnego gminy Grdjec wyznaczono 235 stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng o lacznej powierzchni 1449,6978 ha.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostaly wskazane na
terenach istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach
przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug
zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalone parametry gminnych standardéw urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka
przestrzenng oraz kontynuacja polityki przestrzennej zapisanej w obowigzujacych aktach
planowania przestrzennego.

W granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacej 50 m nie przewiduje si¢
sytuowania zabudowy z budynkami mieszkalnymi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pozn.
zm.) wyznaczono 1 strefe planistyczng (161SJ) o nizszym minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej niz wynika to z zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na warto$§¢
danego wskaznika ustalong w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - SZ

Profil
podstawowy

Oznaczenie
strefy

1SZ
287
3SZ
457
587
6SZ
7SZ
8SZ
9SZ
1082
11SZ
1287
1382
14872
15872
1652
1782
18872
1957
208Z
2187
2287
238Z
24S7
2587
2687
278Z
2857
2987
30872
3187
32872
338z
3457
35872
36SZ
378z
388z
3987
4087
4187
4287
438Z
4457
4587
465Z
478Z
4857
4987

teren zabudowy zagrodowej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych
teren akwakultury i obshugi rybactwa

teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej

teren infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produ
kcji rolnej

Profil dodatkowy
teren rolnictwa zz = teren bio
akazem zabudowy = gazowni

teren
ustug

teren
zieleni
naturalnej

teren
lasu

teren
wod
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50872
5182
5287
5387
5487
5587
5687
57872
5887
5987
60SZ
6157
6287
6357
6457
6557
66SZ
6757
6857
6957
70SZ
7182
7287
73872
7487
75872
76SZ
77872
7887
7987
80SZ
81872
8287
8387
8487
8587
86SZ
8787
8887
8987
908z
918z
9287
9387
9487
9587
96SZ
9787
9887
9987
100SZ
101SZ
10257
10352
104SZ
105582
106SZ
107SZ
108SZ
109SZ
110SZ
111SZ
11287
113587
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11457
115587
116SZ
11787
11857
11957
120SZ
121587
12287
12357
12457
125587
126SZ
127587
12857
12957
130SZ
13187
13257
13357
13457
135587
13657
137587
13857
13957
140SZ
141SZ
142587
14357
14457
145572
14657
14757
148572
14957
150SZ
151587
15257
153572
154572
155587
15657
157587
158572
159587
160SZ
16157
16257
163SZ
164SZ
165572
166SZ
167SZ
168SZ
169SZ
170SZ
171582
17287
173582
174SZ
175587
176SZ
17782
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178572
179572
180SZ
18157
18257
183572
18457
185572
18657
18757
188SZ
18957
190SZ
191587
19257
19357
19457
19557
19657
197587
198572
19957
200SZ
20187
20257
203SZ
204SZ
20557
206SZ
207SZ
208SZ
20957
210SZ
21187
21287
213SZ
214SZ
215587
216SZ
217SZ
218SZ
21957
22087
22187
22287
22357
22457
225587
22657
227SZ
22857
22957
230SZ
23187
23287
233SZ
23457
23557
23657
237SZ
238SZ
23957
240SZ
24187
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24287
243SZ
24487
24587
246SZ
247SZ
24857
24957
250SZ
25187
25287
253SZ
25457
255587
25657
257SZ
25857
259587
260SZ
26157
26257
263SZ
26457
26557
26657
267SZ
268SZ
26957
270SZ
27187
27287
273SZ
27457
275587
276SZ
277SZ
278SZ
279587
280SZ
281SZ
28257
283SZ
28457
28557
286SZ
287SZ
288SZ
28957
290SZ
29187
292587
29357
29457
29557
296SZ
297SZ
29857
29957
300572
30182
302572
30352
30457
305572

89



30657
30752
308572
30957
31082
31182
312587
31352
31457
31557
31657
31782
318572
31957
32087
32187
32287
32357
32457
32557
326572
327872
32857
32957
33057
33182
33257
33357
33457
33557
336572
33752
33857
33957
340572
34157
34257
34357
34457
345572
346572
347572
34857
34957
350582
35182
35257
35357
35457
3555872
35657
35782
35857
35987
360SZ
36157
36257
36357
36457
365572
366SZ
36757
36857
36957
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37052
37182
37287
37357
37457
375872
376572
37782
37857
37957
380572
38157
38257
38357
38457
385572
38657
38757
38857
38957
390572
39187
39287
39357
39457
39557
39657
39757
39857
39957
400SZ
401SZ
40257
403SZ
404SZ
4055Z
406SZ
407SZ
408SZ
4095Z
410SZ
411587
41287
41357
414SZ
41557
416SZ
41757
41857
41957
420SZ
42157
42287
42357
42457
42557
42657
42757
42857
42957
430SZ
431587
43257
43357

91



43457
43557
436SZ
437587
43857
43957
440SZ
44157
44287
44387
44457
44557
446SZ
447587
44857
44957
450SZ
451587
45257
45357
45457
45557
45657
45757
45857
45957
460SZ
46157
46257
463SZ
464SZ
46557
466SZ
46757
468SZ
46957
470SZ
471587
47257
473SZ
474SZ
47557
476SZ
47757
478SZ
47957
480SZ
48157
48257
483SZ
484SZ
48557
48657
487SZ
488SZ
48957
490SZ
491587
49257
49357
49457
49557
496SZ
49757
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49857
49957
500872
501587
50257
503572
50457
505572
50657
507572
508572
50957
51082
51187
51287
51387
51457
515587
51657
51787
518572
51987
52087
52187
52287
52387
52487
52557
52657
52787
52857
52987
530872
53187
53287
533872
53457
53557
53657
53782
538572
53987
54057
54157
542587
543872
54457
54557
54657
547572
548572
54987
550587
55187
55287
553872
55457
555587
55657
557872
558572
55987
56057
56157
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562SZ - ) : : : : :
563SZ - ) - - - - -
564SZ - ) - - - - -
565SZ - - - - - - -
566SZ - - - - - - -
567SZ - ) . - - : :
56852 - ) : : : : :
569SZ - ) - - - - -
570SZ - - - - - - -
571SZ - - - - - - -
57282 - ) : : : : :
573SZ - ) - - - - -
574SZ - ) - - - - -
57582 - - - TAK - - -
57652 - - - - - - -
577SZ - ) - - - - -
578SZ - ) : : : : :
579SZ - - - - - - -
580SZ : - . . . - -
581SZ - - - - - - -
582SZ - _ § § § - -
583SZ - ) : - - - -
584SZ . - : - - - -
585SZ - - - - - - -
58652 - - - - - - -
587SZ - ) : : : - -
58857 - _ § § § - -
589SZ - - - - - - -
590SZ : - . - - - -
591SZ - - - - - - -
59287 - _ § § § - -
593SZ - ) - - - - -
594S7 : - - - - - -
59557 - - - - - - -
596SZ - ) : : : - -
597SZ - ) - - - - -
59887 - _ - - - - -
599SZ - - - - - - -

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Oznaczenie Maksymalna Maksymalnego
strefy nadziemna udziatu Maksymalna
intensywnosci powierzchni wysokos¢ zabudowy
zabudowy zabudowy

Warto$ci minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

1SZ - 615572 0,3 30 15 60

120SZ 0,3 30 12 60

W granicach planu ogélnego gminy Grdjec wyznaczono 599 stref wielofunkcyjnych
z zabudowa zagrodow3 o lacznej powierzchni 450,7361 ha.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa zagrodowa zostaly wskazane na
terenach istniejacej 1 na terenach przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowa.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sa zgodne z obecng polityka

przestrzenng miasta (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%) oraz
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kontynuacjg polityki przestrzennej =zapisanej w obowigzujacych aktach planowania

przestrzennego.

STREFA USLUGOWA - SU

Profil teren uslug

podstawowy teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych
teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren sktadow i teren elektrowni
magazynow stonecznej

1SU - - - - -
2SU - - - - -
3SU - - - - -
4SU - - - - -
58U - - - - -
6SU - - - - -
7SU - - - - -
8SU - - - - -
9SuU - - - - -
10SU - - - - -
11SU - - - - -
128U - - - - -
138U - - - - -
14SU - - - - -
15SU - - - - -
16SU - - - - -
178U - - - - -
18SU - - - - -
19SU - - - - -
20SU - - - - -
21SU - - - - -
22SU - - - - -
23SU - - - - -
24SU - - - - -
25SU - - - - -
26SU - - - - -
27SU - - - - -
28SU - - - - -
29SU - - - - -
30SU - - - - -
31SU - - - - -
328U - - - - -
33SU - - - - -
34SU - - - - -
355U - - - - -
36SU - - - - -
37SU - - - - -
38SU - - - - -
39SU - - - - -
40SU - - - - -
418U - - - - -
428U - - - - -
43SU - - - - -
448U - - - - -
458U - - - - -
46SU - - - - -
47SU - - - - -
48SU - - - - -

teren zieleni naturalnej teren lasu  teren wod
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495U
50SU
51SU
528U
53SU
54SU
55SU
56SU
57SU
58SU
59SU
60SU
61SU
62SU
63SU
64SU
65SU
66SU
67SU
68SU
69SU
70SU
70SU
71SU
728U
73SU
74SU
758U
76SU
77SU
78SU
79SU
80SU
81SU
828U
83SU
84SU
85SU
86SU
87SU
88SU
89SU
90SU
91SU
928U
93SU
94SU
95SU
96SU
97SU
98SU
99SU
100SU
101SU
102SU
103SU
104SU
105SU
106SU
107SU
108SU
109SU
110SU
111SU
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112S8U
113SU
114SU
115S5U
116SU
117SU
118SU
119SU
120SU
121SU
12250
123SU
124SU
1255U
126SU
127SU
128SU
129SU
130SU
131SU
1325U
133SU
134SU
1355U
136SU
137SU
138SU
139SU
140SU
141SU
14250
143SU
144SU
145S5U
146SU
147SU
148SU
149SU
150SU
151SU
15250
153SU
154SU
1555U
156SU
157SU
158SU
159SU
160SU
161SU
162SU
163SU
164SU
165SU
166SU
167SU
168SU
169SU
170SU
171SU
172S8U
173SU
174SU
175S5U
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176SU - - - -

177SU - - - -
178SU - - - -
179SU - - - -
180SU - - - -
181SU - - - -
182SU - - - -
183SU - - - -
184SU - - - -
185SU - TAK - -
186SU - - - -
187SU - - - -
188SU - - - -
GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
JAEIZING Maksymalna Maksymalnego Maksymalna Wartosci minimalnego
strefy nadziemna . . . o ) . >
e~ udziatu powierzchni wysokos¢ u.leah.l po.w1erzchn1.
T zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SU 1 40 12 20
2SU 1 30 12 20
3SU 1,2 40 12 20
4SU 1 30 12 30
5SU 1 30 12 30
6SU 1 30 10 30
7SU 1 40 12 30
8SU 1 50 15 20
9osu 1 50 12 15
10SU 2 60 14 30
11SU 1,5 50 15 15
12SU 1,2 40 12 30
13SU 2 60 20 20
14SU 1 40 10 20
15SU 1,2 40 12 30
16SU 1 40 10 20
17SU 1 50 12 10
18SU 1 40 19 15
19SU 1 50 12 10
20SU 1,1 40 10 30
21SU 1 40 10 40
225U 1 30 10 30
23SU 2 30 12 20
24SU 2 50 15 30
255U 2 50 15 30
26SU 2 30 22 30
27SU 2,5 90 16 10
28SU 1,5 80 16 20
29SU 1,5 50 15 30
30SU 1 40 12 25
31SU 1,5 40 15 20
328U 1,5 50 15 20
33SU 1,5 40 15 20
34SU 2 50 15 10
35SU 1,7 65 12 15
36SU 1 70 12 30
37SU 1 30 10 30
38SU 1,2 50 12 20
39SU 1,2 40 12 20
40SU 1,8 40 14 15
41SU 1,8 40 12 25
428U 1 40 12 25
43SU 1,2 40 12 20
44SU 1 40 12 25

455U 2 30 12 30



46SU
475U
48SU
495U
50SU
51SU
528U
53SU
54SU
555U
56SU
57SU
58SU
59SU
60SU
61SU
625U
63SU
64SU
655U
66SU
67SU
68SU
69SU
70SU
71SU
725U
735U
74SU
755U
76SU
775U
78SU
795U
80SU
81SU
82SU
83SU
84SU
85SU
86SU
87SU
88SU
89SU
90SU
91SU
925U
93SU
94SU
955U
96SU
97SU
98SU
99SU
100SU
101SU
102SU
103SU
104SU
105SU
106SU
107SU
108SU
109SU
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30
30
40
40
45
50
40
40
40
40
40
30
40
50
50
40
50
45
40
50
10
40
40
40
50
30
50
50
30
30
30
30
30
40
35
40
30
40
50
60
60
60
50
50
40
60
60
60
60
40
40
40
40
60
40
60
40
40
60
60
40
50
50
50

12
16
14
15
12
12
12
12
12
12
15
12
12
12
12
20
15
12
12
15
12
12
12
12
12
10
12
12
10
10
10
10
12
12
10
12
10
15
14
15
15
15
15
15
12
14
14
14
14
12
12
12
12
16
12
16
12
12
14
16
12
12
12
16

30
25
20
30
30
30
30
25
20
15
30
25
25
15
15
30
10
30
30
30
90
20
20
25
25
50
25
15
50
50
50
50
25
30
30
25
50
30
30
30
30
30
40
30
40
30
30
30
30
40
40
40
40
30
30
30
20
50
30
30
20
20
30
30
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110SU
111SU
112SU
113SU
114SU
115SU
116SU
117SU
118SU
119SU
120SU
121SU
122SU
123SU
124SU
125SU
126SU
127SU
128SU
129SU
130SU
131SU
132SU
133SU
134SU
135SU
136SU
137SU
138SU
139SU
140SU
141SU
142SU
143SU
144SU
145SU
146SU
147SU
148SU
149SU
150SU
151SU
152S5U
153SU
154SU
155SU
156SU
157SU
158SU
159SU
160SU
161SU
162SU
163SU
164SU
165SU
166SU
167SU
168SU
169SU
170SU
171SU
172SU
173SU
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30
30
30
60
50
50
40
50
50
60
60
60
60
40
50
40
30
40
50
40
40
40
40
40
60
50
60
60
60
60
60
60
50
60
60
60
50
60
60
50
50
50
50
50
50
50
60
60
50
40
50
40
40
50
50
60
60
40
40
40
40
40
40
40

12
12
12
16
14
14
12
16
15
18
14
18
18
12
12
12
18
12
14
12
14
12
12
12
16
12
14
16
14
12
20
20
14
14
14
14
14
14
12
14
12
12
12
12
12
12
12
16
12
12
12
18
12
12
12
16
18
12
12
12
12
12
12
12

50
25
25
30
30
30
30
30
30
30
30
40
40
30
20
25
25
40
30
40
40
40
40
40
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
40
30
40
30
30
30
30
30
40
40
40
40
40
40
30
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174SU 1 40 12 40
175SU 1 40 12 40
176SU 0,5 40 12 40
177SU 1 50 12 30
178SU 1 40 12 40
179SU 1 40 12 30
180SU 1 60 16 30
181SU 1 40 10 40
182SU 0,4 40 12 50
183SU 1 50 14 50
184SU 0,5 50 14 50
185SU 1 60 16 30
186SU 1 40 12 40
187SU 1 30 12 40
188SU 1 30 12 40

W granicach planu ogdlnego gminy Grdjec wyznaczono 188 stref ustugowych o taczne;j
powierzchni 508,26 ha.

Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejacej zabudowy ustugowej oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej miasta. Wskazane ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy i miasta, zapisanej
w dotychczasowych aktach planowania przestrzennego.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pozn.
zm.) wyznaczono 54 strefy planistycznych (1SU, 2SU, 3SU, 8SU, 9SU, 11SU, 13SU, 14SU,
16SU, 17SU, 18SU, 19SU, 23SU, 27SU, 28SU, 30SU, 31SU, 32SU, 33SU, 34SU, 35SU,
38SU, 39SU, 40SU, 41SU, 425U, 43SU, 44SU, 47SU, 48SU, 53SU, 54SU, 55SU, 57SU,
58SU, 59SU, 60SU, 62SU, 67SU, 68SU, 69SU, 70SU, 72SU, 73SU, 78SU, 81SU, 102SU,
106SU, 107SU, 111SU, 112SU, 124SU, 125SU, 126SU)o nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zalacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z
uwagi na wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO - SH

Profil teren handlu wielkopowierzchniowego
podstawowy  teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren sktadow i teren elektrowni teren zieleni teren teren
teren ustug o . . ,
magazynow stoneczne;j naturalnej lasu wod
1SH - - - - - -
2SH TAK TAK TAK - - -

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Oznaczenie Maksymalna Maksymalnego Warto$ci minimalnego
strefy nadziemna udziatu Maksymalna udziatu powierzchni
intensywnosci powierzchni wysokos¢ zabudowy biologicznie czvnne;
zabudowy zabudowy & ynney
1SH 2 60 14 3
2SH 2 60 14 30

W granicach planu ogolnego gminy Grojec wyznaczono 2 strefe handlu
wielopowierzchniowego o tacznej powierzchni 6,4607 ha.

Strefy handlu wielopowierzchniowego wskazane zostaly dla obszaréw/terendw
istniejacej 1 projektowanej zabudowy ustug wielkopowierzchniowych. Ustalone parametry
gminnych standardow urbanistycznych s3 zgodne z obecng polityka przestrzenng miasta
zapisang w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn.
zm.) wyznaczono | strefe planistyczna (1SH) o nizszym minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej niz wynika to z zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na warto$¢
danego wskaznika ustalong w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

STREFA GOSPODARCZA - SP

Profil teren produkcji

podstawowy teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych
teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren ustug teren zieleni naturalnej teren lasu teren wod
1SP TAK - - -
2SP TAK - - -
3SP TAK - - -
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4SP TAK - - -
5SP TAK - - -
6SP TAK - - -
7SP TAK - - -
&SP - - - -
9SP TAK - - -
10SP - - - -
11SP - - - -
12SPp TAK - - -
13SP TAK TAK - -
14SP TAK - - -
15SP - - - -
16SP - - - -
17SP - - - -
18SP TAK - - -
19SP - - - -
20SP - - - -
21Sp - - - -
22SP - - - -
23SP - - - -
24SP - - - -
25SP - - - -

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Oznaczenie Maksymalna Maksymalnego T

) . Wartosci minimalnego

strefy nadziemna udziatu Maksymalna udziaty powierzchmi

intensywnosci powierzchni wysokos¢ zabudowy biolo iclz)nie czvInei

zabudowy zabudowy & ynne
1SP 2 70 12 20
2SP 2 80 20 3
3SP 2 80 20 20
4SP 2 80 20 3
5SP 1 40 12 20
6SP 1 50 12 10
7SP 1,5 50 14 20
8SP 1,5 20 14 40
9SP 1,8 70 20 10
10SP 2 80 20 20
11SP 2 80 15 20
12SP 2 80 20 20
13SP 2 80 20 20
14SP 1,5 60 20 20
15SP 1,5 60 20 20
16SP 1,5 50 14 20
17SP 1,5 60 14 20
18SP 2 80 20 20
19SP 1,5 50 14 20
20SP 1,5 50 14 20
21SP 1,5 70 20 20
22SP 1,5 60 15 20
23SP 2 80 16 20
24SP 1 60 18 20
25SP 1,5 50 16 20

W granicach planu ogdlnego gminy Grojec wyznaczono 25 stref gospodarczych o taczne;j
powierzchni 443,4685 ha.

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej
oraz produkcyjno-ustugowej, na planowanych terenach produkcyjno-ustugowych (aktywnosci

gospodarczej) oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
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dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej miasta. Wskazane
ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej miasta,
zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pozn.
zm.) wyznaczono 4 strefy planistycznych (2SP, 4SP, 6SP, 9SP, 19SP) o nizszym minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zalgcznika nr 1 do ww.
rozporzadzenia, z uwagi na nizszg wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR
Profil teren produkcji w gospodarstwach rolnych
podstawowy teren wielkotowarowej produkcji rolnej
teren akwakultury i obslugi rybactwa
teren komunikacji

teren ogrodéw dzialkowych
teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy

zakazem
zabudowy
teren
biogazowni
teren elektrowni
stonecznej
teren elektrowni
wiatrowej
teren elektrowni
wodnej
teren zieleni
urzadzonej
teren zieleni
naturalnej
teren lasu
teren wod

teren rolnictwa z

ISR - - - - - - - - -
2SR - - - - - - - - -
3SR - - - - - - - - -
4SR - - - - - - - - -
5SR - - - - - - - - -
6SR - - - - - - - - -
7SR - - - - - - - - -
8SR - - - - - - - - -
9SR - - - - - - - - -
10SR - - - - - - - - -
11SR - - - - - - - - -
12SR - - - - - - - - -
13SR - - - - - - - - -
14SR - - - - - - - - -
15SR - - - - - - - - -
16SR - - - - - - - - -
17SR - - - - - - - - -
18SR - - - - - - - - -
19SR - - - - - - - - -
20SR - - - - - - - - -
21SR - - - - - - - - -
22SR - - - - - - - - -
23SR - - - - - - - - -
24SR - - - - - - - - -
25SR - - - - - - - - -
26SR - - - - - - - - -
27SR - - - - - - - - -
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28SR
29SR
30SR
31SR
32SR
33SR
34SR
35SR
36SR
37SR
38SR
39SR
40SR
41SR
42SR
43SR
44SR
45SR
46SR
47SR
48SR
49SR
50SR
51SR
52SR
53SR
54SR
55SR
56SR
57SR
58SR
59SR
60SR
61SR
62SR
63SR
64SR
65SR
66SR
67SR
68SR
69SR
70SR
71SR
72SR
73SR
74SR
75SR
76SR
77SR
78SR
79SR
80SR
81SR
82SR
83SR
84SR
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Oznaczenie MakS}'/malna Maksymalnego Warto$ci minimalnego
strefy nadziemna udziatu Maksymalna udziat powierzchn:
intensywnosci powierzchni wysokos$¢ zabudowy biolo icrz) nie czynne;
zabudowy zabudowy & Zynne
ISR — 85SR 0,2 20 14 70
57SR, 58SR,
59SR, 60SR, 0,2 20 14 80
61SR
62SR, 63SR 0,2 20 14 90
5SR 0,2 20 14 95

W granicach planu ogélnego gminy Grojec wyznaczono 84 strefy produkcji rolniczej
o tacznej powierzchni 5806,6776 ha.

Strefy produkcji rolniczej zostaly wskazane na terenach rolnych. Do ww. stref
zakwalifikowano takze tereny rolne, uwzgledniajac aktualne uwarunkowania i zachowujac stan
istniejacy zabudowy na terenie gminy Grojec. Wskazane ustalenia gminnych standardow

urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Profil teren infrastruktury technicznej
podstawowy teren komunikacji
teren ogrodéw dzialkowych

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren .. . . . teren zieleni teren teren
teren produkcji teren zieleni urzadzonej . ,
ustug naturalnej lasu wod
1381 TAK - TAK - - -
18SI TAK - - - - -
36SI - - - TAK - -
60Z1 TAK TAK - - - -
85SI TAK - - - - -

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Oznaczenie Maksymalna Maksymalnego e
’ . Warto$ci minimalnego

strefy nadziemna udziatu Maksymalna udziatu powierzchni

intensywnosci powierzchni wysokos¢ zabudowy biolo icl;nie czvnne;

zabudowy zabudowy & ynnej
1SI 20
281 20
3SI 1 50 10 20
481 20
S5SI 20
6SI 20
7SI 20
8SI 20
9sI 20
10SI 20
18I 20
1281 20
1381 1 20 10 20
1481 20
15SI 30 10 20
16SI 20
1781 20
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18SI
1981
2081
2181
2281
2381
2481
2581
2681
2781
2881
2981
3081
3181
3281
3381
3481
3581
3681
3781
3881
3981
40SI
4181
4281
4381
4481
4581
46851
4781
4881
4981
5081
5181
5281
5381
5481
5581
5681
5781
5881
5981
60SI
6181
6281
63S1
6481
6581
66851
6781
68S1
6981
70SI
7181
7281
7381
7481
7581
7681
7781
7881
7981
80SI
81SI

30 10

80 14
30 10
60 10
50 8

20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
15
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
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8281 20

83SI 20
8481 2 80 20 20
8581 1 40 15 40
86S1

W granicach planu ogoélnego gminy Gréjec wyznaczono 86 stref infrastrukturalnych
o0 lacznej powierzchni 117,9898 ha.

Strefy infrastrukturalne zostaly wskazane na obszarach istniejacych terendow
infrastruktury technicznej, na terenach drég lokalnych i dojazdowych oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pozn.
zm.) wyznaczono 1 strefe planistyczng (60SI) o nizszym minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej niz wynika to z zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na nizsza
warto$¢ danego wskaznika ustalong w  obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

STREFA ZIELENI I REKREACJI - SN

Profil teren zieleni urzadzonej
podstawowy teren plazy
teren wéd

teren komunikacji
teren ogrodéw dzialkowych
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
. teren = o o0 o0 teren g .

Oznaczenie = °T°" teren ustug 2E| E2| £, | %5 ustug S 2 z
ustug ustug Z 2 2z Lz 23 S o = =
strefy : : handlu S @ E A~ zdrowia i N S g
sportui = kultury i . g & s g8 53 52 2
" . detaliczne 2 2 2 3 = 23 pomocy S = 5
rekreacji = rozrywki 2§, g*" i3] 2 g g = =

go spotecznej -

1SN TAK TAK - - TAK - - - -
2SN TAK TAK - TAK - - = - - -
5SN - - - - - - - - TAK -
7SN - = = = - TAK TAK TAK - -
12SN TAK TAK - - - - - - - -
13SN TAK - - S g . - - - -
16SN TAK TAK - - - - - - - -
18SN = = - - TAK - = . - -
19SN TAK TAK - TAK - TAK - TAK TAK -
20SN TAK TAK S S g . - - - -
26SN TAK TAK - - TAK - - - - -
27SN TAK - - - TAK - = . - -
30SN TAK TAK TAK - - TAK - - - -
36SN TAK - - - TAK - = . - -
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37SN
39SN
40SN
41SN
428N
43SN
44SN
45SN
46SN
48SN
49SN

Oznaczenie

strefy

1SN
2SN
3SN
4SN
5SN
6SN
7SN
&SN
9SN
10SN
11SN
12SN
13SN
14SN
15SN
16SN
17SN
18SN
19SN
20SN
21SN
22SN
23SN
24SN
25SN
26SN
27SN
28SN
29SN
30SN
31SN
32SN
33SN
34SN
35SN
36SN
37SN
38SN
39SN
40SN
41SN

TAK
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK

TAK
TAK

TAK TAK TAK
TAK TAK TAK
TAK - -
Maksymalna Maksymalnego
nadziemna udziatu
intensywnosci powierzchni
zabudowy zabudowy
0,4 15
0,5 15
15
2 70
70
3
1 30
1 30
1 15
0,3 30
1 30
1 40
1 50
1 50
1 10
0,5 20
20
2 50
0,2 20

TAK

TAK
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Maksymalna

wysokos$¢ zabudowy

15
15
15

15

12

12
12
15

10
12
12

14
12

12
10

10
18

14

Warto$ci minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

55
55
50
70
70
70
30
70
50
70
70
25
70
70
60
50
70
50
50
55
70
70
70
60
80
60
50
50
50
50
50
50
50
50
90
50
50
50
50
50
70
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425N 0,3 30 10 50

43SN 0,1 5 5 90
44SN 0,3 30 10 50
45SN 0,3 30 10 50
46SN 0,2 30 10 50
47SN 0,3 30 10 50
48SN - - - 50
49SN - 20 10 50

W granicach planu ogoélnego gminy Grdjec wyznaczono 49 stref zieleni i rekreacji
o0 tacznej powierzchni 187,0205 ha.

Strefy zieleni i rekreacji zostaly wyznaczone na terenach parkow, terendow zieleni
publicznej w gminie Grojec. Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sa
zgodne z obecng polityka przestrzenng miasta zapisang w obowiazujacych dokumentach
planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pozn.
zm.) wyznaczono 2 strefy planistycznych (7SN, 12SN) o nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zalacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z
uwagi na nizsza warto$¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

STREFA CMENTARZY - SC

Profil teren cmentarza

podstawowy teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych
teren infrastruktury technicznej

) Profil dodatkowy
Oznaczenie teren ustug kultu teren ustug handlu teren zieleni .
strefy o . . teren lasu teren wod
religijnego detalicznego naturalnej
1SC TAK - R _ )
2SC = S = = =
3SC - - - - -
4SC = S = = =
GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Oznaczenie Maksymalna Maksymalnego wiariads] e
strefy . nadziemna . u4z1a1u . Maksymalna e ——
intensywnosci powierzchni wysoko$¢ zabudowy e Ae—
zabudowy zabudowy
1SC - - - 30
2SC - - - 30
3SC - - - 30
4SC - - - 30
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W granicach planu ogoélnego gminy Grojec wyznaczono 4 strefy cmentarzy o lacznej
powierzchni 8,59 ha.

Strefy cmentarzy zostaly wyznaczone na terenach obecnych cmentarzy. Ustalone
parametry gminnych standardow urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka przestrzenng
gminy.

STREFA OTWARTA - SO

Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy
podstawowy teren lasu

teren zieleni naturalnej

teren wéd

teren komunikacji

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren elektrow  teren elektrown = teren elektrowni = teren elektro = teren biogazo teren zieleni
ni wiatrowej i stonecznej geotermalnej wni wodnej whni, urzadzonej
1250 - TAK - - - -
18SO - - - TAK - TAK

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Oznaczenie Maksymalna Maksymalnego e
. . Warto$ci minimalnego
strefy . nadziemna . uc@zw&u . Maksymalna udziaty powierzch
intensywnosci powierzchni wysokos¢ zabudowy e e y—
zabudowy zabudowy
8SO - 0 - 100
12S0O = - - 70
13SO - - - 70
14SO - - - 70
18SO - - - 70

W granicach planu ogdlnego gminy Groéjec wyznaczono 56 stref otwartych o tacznej
powierzchni 2584,8445 ha. Strefy otwarte zostalty wyznaczone na terenach rolnych bez prawa

zabudowy oraz na terenach gk 1 lasow.

STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Profil teren autostrady
podstawowy teren drogi ekspresowej
teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
teren drogi gtéwnej
teren komunikacji kolejowej i szynowej
teren komunikacji kolei linowej
teren komunikacji wodnej
teren komunikacji lotniczej
teren obshugi komunikacji
teren ogrodow dzialkowych
teren infrastruktury technicznej
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Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren elektrow

teren usty; . . . . teren
teren drog & teren ustug ni wodnej teren zieleni =~ teren teren
o 4 handlu
i zbiorczej

>, . zieleni X
o — gastronomii teren ustug urzadzonej lasu wod

turystyki naturalnej

1SK TAK - . ) : : - ;
28K

3SK - TAK - ) ) : - -
4SK - TAK TAK

5SK

6SK

7SK

8SK

9SK TAK - . ) : : - .
10SK

11SK TAK - . ) : : - ;
128K TAK = = = TAK = _ ;
14SK -
15SK TAK = . ) - - . -
28SK TAK - . ) - - . i
298K TAK - i} ) - - - ;
31SK TAK - _ ) - - - ;
328K S - : : - ; : :
33SK - _ : - - = : :
34SK . - : - - = : :
358K - _ : i - : : :
36SK - _ : i - - : :
37SK TAK - . ) : - . i
38SK S - : : - = : :

W granicach planu ogoélnego gminy Grojec wyznaczono 38 strefy komunikacyjne o
tacznej powierzchni 281,47 ha.

Strefy komunikacyjne zostaty wyznaczone na terenie drég krajowych, wojewodzkich 1
powiatowych zlokalizowanych na terenie gminy Grdjec, a takze w granicach terenow

kolejowych.

4.3. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

Zgodnie z art. 13f. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy dostgpnosci infrastruktury spolecznej obejmuja zasady zapewnienia dostepu do
obiektow infrastruktury spotecznej: szkoly podstawowej oraz obszardéw zieleni publiczne;.

Przez zapewnienie dostgpu do szkoly podstawowej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegltosci nie wiekszej niz 1500 m w miastach oraz 3000 m poza miastami —
liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepna trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku
szkoly podstawowe;.

Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o facznej

powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni
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nie mniejszej niz 20 ha — liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasg dla pieszych od
granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni publiczne;.

W planie og6lnym gminy Grbjec a nie wyznacza sie gminnych standardow dostepnosci

infrastruktury spoleczne;.

4.4. OBSZARY UZUPELNIEN ZABUDOWY W TYM W RAMACH ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat sporzadzony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), zwanego dalej
rozporzadzeniem w sprawie granic OUZ.

Do wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy Grdjec
skorzystano z danych dxf, gml pozyskanych z ewidencji gruntéw i budynkoéw ze Starostwa
Powiatowego w Grojcu oraz z bazy danych obiektéw topograficznych BDOT10k. W analizie
wyznaczenia obszarow uzupetniania zabudowy kluczows role miata baza danych budynkow
wyselekcjonowana wedtug klasyfikacji srodkow trwatych. Zgodnie z § 1 rozporzadzenia
w sprawie granic OUZ uwzgledniono budynku o nast¢pujacym symbolu:

e 101 — budynki przemystowe,

e 103 — budynki handlowo — ustugowe,

e 105 —budynki biurowe,

e 106 —budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
e 109 — pozostale budynki niemieszkalne,

e 110 — budynki mieszkalne.

Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarOw uzupetienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng miasta, jednak nie wiecej niz o obszar o tagcznej powierzchni obliczonej zgodnie
Ze Wzorem:

Pp=25% * (Po—Pu)
gdzie: P, — oznacza tagczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich

granic,
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Py — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 3
ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia w sprawie granic OUZ.
P, = 19376874,36 m? = 1937,68 ha
Pu— oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktorym mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie granic OUZ.
P, = 8612984,59 m? = 861,2984 ha

Powyzsze wyliczenia zostaly wygenerowane w oparciu o wtyczke przygotowang do

wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy pod nazwg APP2 do programu QGIS.

<JPT>148685¢/1PT>
<Numer_zbioru>18949</Numer_zbioru>
«Plik_OUZ>F:/PLANY OGOLNE/gm. Gréjec/5. Projekt POG/APP/Dokumentacja/ObszarUzupelnieniaZabudowy-wyjsciowy.gmle/Plik_0UZ»
<Powierzchnie>
<Pu>B612984.59¢/Pu>
<Pb>19376874.36</Pb>
<Pp>2698972.44</Pp>
</Powierzchnie>
</Dane>

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng miasta moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% rdéznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp=25%* (Po—Pu)
P, =269 0972 m?
Py, =25 % x (19376874,36 m* — 8612984,59 m?) = 1 157 281,77 m* = 269,0972 ha

Rozszerzajac granice obszaréw uzupetnienia zabudowy wyréwnano je do granic dziatek
ewidencyjnych, dotaczono zabudowania bedace czgscig istniejgcego zagospodarowania dziatek
juz nimi objetych 1 wlaczono dziatki stanowigce luki w istniejgcej zabudowie.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia
terenu na obszarze uzupelnienia zabudowy. W zwigzku z powyzszym wyznaczono na terenie
gminy Grojec obszary uzupelnienia zabudowy, poniewaz nie cale miasto pokryte jest

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

4.5. OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w planie ogélnym mozna okresli¢

obszary zabudowy srédmiejskiej — sa one fakultatywnym elementem planu.
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W rozumieniu ustawy, obszar zabudowy s$rédmiejskiej to potozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Ustawa daje mozliwo$¢, aby w planach miejscowych i w decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, dla terenéw potozonych na obszarze zabudowy
srodmiejskiej ustala¢ nizszy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej niz ustalono
to w planie og6lnym dla danej strefy planistycznej (nie nizszy jednak niz 2/3 minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla danej strefy planistycznej). Ponadto,
zgodnie z przepisami wykonawczymi prawa budowlanego, dla zabudowy $rodmiejskiej
dopuszcza si¢ stosowanie mniej rygorystycznych warunkéw technicznych, niz dla "zwykte;j"
zabudowy, przede wszystkim w zakresie przestaniania i nastonecznienia obiektow, co wptywa
na mozliwo$¢ sytuowania budynkow blizej siebie. Zabudowa $rdédmiejska pozwala zatem
przede wszystkim na uzupetnianie i odtwarzanie historycznej tkanki gesto zabudowanych
srddmies¢ (w ktorych spetnienie ,,zwyklych” przepisow czesto nie jest mozliwe).

Biorgc pod uwage istniejace zagospodarowanie na obszarze miasta Grdjec oraz
dotychczasowa polityke przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i1 w obowiazujacych planach miejscowych, uznano za
zasadne wyznaczenie w projekcie planu ogoélnego gminy Grdjec Obszaru Zabudowy
Srédmiejskiej. Wyznaczenie tego Obszaru jest konieczne dla ksztattowania tadu przestrzennego
na terenach zwartej 1 intensywnej zabudowy wielofunkcyjnej — kamienicowej (historycznej 1
historyzujacej) o srodmiejskiej morfologii (w szczegdlnosci zabudowy pierzejowej, obrzezno-
kwartalowej), jak i wspotczesnej, powstale] m.in. w oparciu o obowigzujace ustalenia
planistyczne. Harmonijna kontynuacja zagospodarowania, w tym uzupelnienia i
przeksztatcenia zabudowy na tych obszarach, wymaga stosowania szczegolnych przepisow
budowlanych i parametrow urbanistycznych.

Wyznaczony w projekcie planu ogélnego Obszar Zabudowy Srodmiejskiej nawigzuje do
zasiegu centrum miasta Grojca wynikajacego z dotychczasowej polityki przestrzennej i
obowigzujacych plandw miejscowych, przy czym poddaja je weryfikacji 1 korekcie
dostosowujac do aktualnych uwarunkowan. Nawigzanie do dotychczasowych ustalen
planistycznych ma na celu objecie Obszarem Zabudowy Srédmiejskiej przede wszystkim

terenow istniejgcej, zwartej 1 intensywnej zabudowy wielofunkcyjne;.
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5. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIASTA

Przyjete zapisy 1 ustalenia planu ogdlnego gminy i miasta Grojec majg za zadanie przede

wszystkim:

e zrownowazony rozw0j budownictwa mieszkaniowego 1 nowych terendw
budowlanych sprzyjajacy dogeszczaniu zwartych jednostek osadniczych i
przeciwdziatajgcy rozlewaniu si¢ zabudowy;

e lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach produkcyjnych i
terenach ushug;

e ochrong zasobu przyrodniczego miasta, w szczeg6lnosci terenéw zieleni publicznej;

¢ harmonizowaniem celé6w ochronnych, ekologicznych, spolecznych i gospodarczych,
poprzez:

o poprawg¢ tadu przestrzennego na terenie miasta,
o ochrong krajobrazow,

o ochrong obiektéw zabytkowych.

Przyjete w planie ogdlnym gminy i miasta Grdjca rozwigzania wynikaja z istniejacych
uwarunkowan rozwoju opisanych w powyzszych rozdzialach niniejszego uzasadnienia,
a sposob ich uwzglednienia opisano ponize;j.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (dalej: PZPWM)
zostat przyjety przez Sejmik Wojewoddztwa Mazowieckiego Uchwalag nr 22/18
z dnia 19 grudnia 2018 1.

W ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” Gmina
Grojec zostata zaliczona do strategicznego obszaru produkcji zywicielskiej w ramach
podregionu sochaczewsko-grojeckiego jako wiejski obszar funkcjonalny uczestniczacy
w procesach rozwojowych.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie Gminy i Miasta Grdjec nie wystepuja parki narodowe, parki krajobrazowe,
uzytki ekologiczne, natomiast wystepuje rezerwat przyrody ,tegacz nad Jeziorka”, obszar
chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Jeziorki” oraz 8 pomnikow przyrody. Teren Gminy
graniczy od potnocno-wschodniej czesci z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym i

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
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Obszary szczegolnego zagroienia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu
Na podstawie informacji pozyskanych z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie na terenie Gminy 1 Miasta Grojec wystepuja:
e obszary zagrozenia powodziowego na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat),
e obszary zagrozenia powodziowego od strony morza, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat),
e obszary zagrozenia powodziowego od strony morza, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat).
Na terenie gminy nie wystepuja waty przeciwpowodziowe oraz pasy techniczne.
Obszary gruntow zmeliorowanych
Gtoéwny uktad hydrograficzny gminy tworzy rzeka Jeziorka ptynaca w pdinocnej czegsci
gminy. W calej gminie poza cze$cig miasta rozwinigty jest system rowow melioracyjnych
odprowadzajacych wody do rzeki Jeziorki, do rzeki Kraski do rzeki Molnicy.
Tereny zagroione ruchami masowymi zZiemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy
Na terenie gminy i miasta Grojec nie wystgpuja tereny zagrozone ruchami ziemi oraz
tereny na ktorych wystepuja te ruchy.
Strefy ochronne uje¢ wody
Na terenie gminy 1 miasta Grojca wystepuja strefy ochronne uje¢ wody. Potrzeby gminy
1 miasta zabezpieczane sg z sze$ciu uje¢ wody.
Obszary ochronne zbiornikoéw wod srodlgdowych
Na terenie gminy i miasta Grojec nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw
srodladowych. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP) nr 215 — Subniecka Warszawska oraz nr 2151 — Subniecka
Warszawska — cze$¢ centralna.
Tereny gornicze i obszary gornicze wraz 7 filarami ochronnymi
W granicach administracyjnych gminy 1 miasta Grojec zgodnie z danymi z Panstwowego
Instytutu Geologicznego wystgpuja 2 tereny gornicze i obszary gornicze.
Udokumentowane zloia kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy 1 miasta Grojec wystepuje 7 udokumentowanych z16z kopalin.
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Obszary uzdrowisko oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy i miasta Grojec nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie 7 dnia 23 lipca 2003 r.

0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 7 2022 r. poz. 840 oraz 7 2023 r.

poz. 951 i 1688) lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra

kultury wspolczesnej

Na terenie gminy i miasta Grojec znajduje si¢ 38 obiektow wpisanych do Rejestru
Zabytkow (13 na terenie miasta, 25 na terenie gminy). Na terenie gminy i1 miasta znajduje si¢
217 obiektow w Ewidencji Zabytkéw. W gminie wystepuje 26 Miejsc Pamigci Narodowej. Na
terenie gminy Grdjec zarejestrowano ogolem 147 stanowisk archeologicznych.

Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy i1 miasta Grojec nie ma pomnikow zaglady i1 nie wyznacza si¢
zwigzanych
z nimi stref ochronnych.

Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Tereny zamknigety wojskowe zostaly wylaczone z obszaru opracowania. Na terenie
opracowania wystepuja grunty kolejowe (nieuzytkowana kolej waskotorowa) jednak nie
posiadajg statusu terenéw zamknigtych.

Obszary ograniczonego uiytkowania

Na podstawie dostgpnych dokumentow dla gminy i miasta Grdjec wynika, Ze nie jest
utworzony zaden oficjalny ,,obszar ograniczonego uzytkowania” w rozumieniu ochrony
srodowiska lub ograniczen uzytkowania terenu.

Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy i miasta Grojec nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;i.

Obszary zdegradowane i obszary obszary rewitalizacji

W "Gminnym Programie Rewitalizacji dla Gminy i Miasta Grojec na lata 2023-2030" na
podstawie szczegdlowej analizy zjawisk kryzysowych w sferze spotecznej oraz funkcjonalno-
przestrzennej przeprowadzone] wyznaczono obszar rewitalizacji miasta. Uchwalg nr
LII/517/22 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 26 wrzesnia 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji na terenie Gminy 1 Miasta Grojec dokonano delimitacji

1 ustalenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji.
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Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Rada powiatu grojeckiego nie podjeta uchwaly wyznaczajacej obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego nie
ustanowit na terenie wojewddztwa mazowieckiego obszardow cichych.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111 oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntow rolnych chronionych stanowiacych uzytki klasy I-III na terenie
gminy i miasta Grojec wynosi 2987,83 ha (miasto 171,58 ha oraz obszar gminy 2816,25 ha) co
stanowi 24,78 % powierzchni calej gminy 1 miasta. Powierzchnia gruntow le$nych na terenie
gminy 1 miasta wynosi 1244,46 ha (na terenie miasta 3,64 ha na terenie gminy 1243,82 ha) co
stanowi 10,32% powierzchni catej gminy.

Zaklady o zwigkszonym i duZym ryzyku wystgpienia powaZinej awarii przemystowej

Na terenie gminy 1 miasta Grojec nie wystepuja zaklady o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy i miasta Grdjca ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnos$ci pasa technicznego.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu

W niniejszym uzasadnieniu w rozdziale 3.3 opisane zostaly obiekty infrastruktury
spotecznej, transportowej 1 technicznej. Zapisy planu ogoélnego gminy i miasta Grdjca
uwzgledniajg zardwno istniejace zagospodarowanie gruntéw 1 przebieg sieci transportowych i
infrastruktury technicznej, jak 1 planowane inwestycje, wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie z polityka przestrzenng gminy i1 miasta.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

W odniesieniu do krajobrazow priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego
przyjal uchwate nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego. Na terenie gminy i miasta
Grojec wyznaczono jeden krajobraz priorytetowy (potnocno wschodnia cze$¢ gminy) —
kod 14-318.76-013; typ: 2. Bagienno-tgkowe - glownie bezlesne; podtyp: z dominacjg

szuwardw i turzycowisk.
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Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-

3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego gminy i miasta Grdjca zostato sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw
urbanistycznych 1 innych zapiséw planu uwzglednione zostaly wskazania 1 wytyczne zawarte
W POWYyZszZym opracowaniu.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego gminy i miasta Grojca wykonano analize¢ zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowa w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze dane udostgpniane przez
statystyke publiczna.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w Gminie Grojec wynosi
10 825 osdb. Analizy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz chtonno$ci
terenow niezabudowanych zostaty wykorzystane przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z
zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, zgodnie z art. 13d ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538

z poézn. zm.).
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