Projekt

Przygotowat: Dariusz Iwanczyk - Naczelnik
Wydzialu Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR XXXI/ /26
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Laskowej
w Gréjcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2026r., poz. 662), wzwiazku zart.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 538) w celu wykonania uchwaty Nr XIII/131/25
Rady Miejskiej w Grojecu zdnia 27 lutego 2025r1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Laskowej w Grojcu, po stwierdzeniu,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grojec, uchwalonego uchwata Nr XXX/229/2012 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 10 wrzesnia 2012r.,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Laskowej w Grojcu,
zwany dalej ,,planem”. Granice planu okre$lone zostaty na rysunku planu, zgodnie z zatacznikiem do uchwaty
Nr XIII/131/25 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 27 lutego 2025r. i obejmuja one dziatki nr ewid. 3357/7,
3357/10, 3357/11, 3357/12, 3357/22, 3357/25 potozone w obrebie ewidencyjnym Grojec, przy ul. Laskowej
o0 facznej powierzchni 1,2026 ha.

§ 2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

§ 4. Dane przestrzenne obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz cz¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, stanowig zatacznik nr 3.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrozniajagcym go sposrod innych
terendw;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

§ 6. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych ;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ilekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wydzielony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowym oraz literowym na rysunku planu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje, ktérych udziat
w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy w sposob okreslony w ustaleniach szczegétowych
planu;

5) przeznaczenie uzupehlniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest niezbedne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedace dla niego dodatkiem, w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegdtowych planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$é, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi, ciagi piesze lub inne tereny, bez uwzglednienia balkonow, loggii, werand,
gankow, wykuszy, okapow, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymsow, parapetow, schodoéw, ramp
oraz innych podobnych elementéw architektonicznych wystajagcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5
m oraz schodéw zewnetrznych, podestow i1 ramp przy wejsciach do budynkow;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie mierzong po wewnetrznej dtugosci Scian
na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych; za
kondygnacje uwaza si¢ rowniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
120;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh uksztalttowana w sposdb zaplanowany
z dopuszczeniem obiektow matej architektury, urzadzen sportowych, ciaggéw pieszych, rowerowych oraz
podziemnego uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami budowlanymi, zapewniajacymi mozliwo$¢
uzytkowania obiektu zgodnie zich przeznaczeniem.Rozdzial 2.Ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow objetych planem

§ 8. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) od IMWW do 2MW W- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.

§ 9. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, oile ustalenia szczegélowe
nie stanowia inaczej, ustala si¢:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
W sposob dotychczasowy;

¢) dopuszcza si¢ na terenie planu wydzielenie drog wewngtrznych;
d) dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje obiektow matej architektury.
2) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkow:

a) przy realizacji elewacji budynkow zakaz stosowania materiatdéw oktadzin $cian zewngtrznych takich jak:
siding z tworzyw sztucznych oraz sttuczka szklana,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow dla barwionych materiatéw elewacyjnych - kolor biaty oraz
jasne odcienie koloréw: szarego, bezowego i zoéttego, dla niebarwionych materialdéw elewacyjnych,
takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor naturalny,

c) ustala si¢ kolorystyke dachow dla barwionych materiatow — odcienie koloréw: czerwonego, brazowego
oraz szarosci, kolor czarny, dla niebarwionych materiatéw - ich kolor naturalny,

d) obowigzuje uzycie ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkow oraz potaci dachowych w obrgbie
jednej dziatki.

3) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sie:
a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;j,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogoéw obrony cywilnej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, podjetych
w trybie przepiséw odrebnych, ustala si¢:

1. Realizacja przeznaczenia terenow w obregbie obszaru objetego niniejszym planem nie jest uwarunkowana
uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Z zastrzezeniem przepisu ust. 3 ponizej, w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek podmiotow okreslonych w przepisach odrebnych, ustala si¢ nastepujace parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80-100°.

3. Parametry okre$lone w niniejszej uchwale, nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz na przylaczenia do dziatek sgsiednich.
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§ 11. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) obszar Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna),
obejmujacy caty obszar objety planem, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z dominujagcym udziatem krajowych
gatunkéw drzew i krzewow;

3) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych §ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do ziemi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odr¢bnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

5) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
nastgpujacych rodzajow terendw, oznaczonych:

a)od IMWW do 2MWW - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng
1 zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 12. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendéw, o ktérych mowa w Rozdziale 5 uchwaty z przylegajacych
ulic 1 drég wewnetrznych.

§ 13. Dla terendw przeznaczonych pod realizacje drog wewnetrznych ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania.

1) dopuszcza si¢ obstuge terendw wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ zmiane kategorii i klas technicznych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, miejsc postojowych
i parkingdbw oraz sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym
poprzez ul. Laskowa i/lub ul. Kolarska.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMWW do 2MWW ustala si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania w obrgbie dzialki budowlanej objetej inwestycja, w tym na parkingach terenowych lub w garazu
podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny.

2. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych oraz prawem o ruchu drogowym.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) wymdg modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) rozbudowg prowadzong na bazie istniejgcych uktadow i systemow.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa;
2) srednicg projektowanej sieci wodociggowej co najmniej DN 63;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Id: 56937F7D-1169-44FA-8622-EE6BC787108E. Projekt Strona 4



§ 17. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacych
lub projektowanych cisnieniowych kanalizacji sanitarnych co najmniej DN 40 lub grawitacyjnych kanalizacji
sanitarnych co najmniej DN 110.

§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zas w przypadku jej
braku, zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
w szczegolnosci poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub odparowujacych, studni chlonnych,
atakze innych form wprowadzenia do gruntu, z zachowaniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) odprowadzanie wdod opadowych lub roztopowych zterendw komunikacji, do odbiornikow po ich
wczesniejszym podczyszcezeniu jezeli przepisy odrgbne tego wymagaja;

3) srednice projektowanych przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 150, przy czym
nie dotyczy to S$rednic przewoddw sieci i instalacji tlocznych, $rednic przewodow przylaczy, a takze
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlane;.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek urzadzenia na kazdego budynku miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z obowiazkiem ich segregacji;

2) wywo6z odpadow oraz postgpowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi przez Rade Miejska
aktami prawa lokalnego.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilenie poprzez indywidualne przytacza co najmniej DN 32 w oparciu o sie¢ gazowa $redniego cisnienia;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagdw sredniego i niskiego ci$nienia.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptownicze;j;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zrodet odnawialnych, np. kolektorow stonecznych na dachach budynkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w przypadku braku technicznych lub ekonomicznie uzasadnionych warunkow przylaczenia do miejskiej
sieci cieptowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta — kottowni
gazowych, w tym zlokalizowanych na dachach budynkéw (jako nadbudowa/urzadzenie techniczne), przy
czym dopuszcza si¢ ich wspomaganie instalacjami wykorzystujagcymi odnawialne zrodia energii,
w szczegoblnosci kolektorami stonecznymi oraz instalacjg fotowoltaiczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w granicach planu;

3) linie kablowe $redniego iniskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowa¢ w miare
mozliwosci technicznych w pasach drogowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) obstuge z istniejacych i1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych jakie
muszg by¢ spetnione dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla
ludzi;

3) dla masztow telefonii komoérkowej oraz sieci szerokopasmowego internetu nie ustala si¢ maksymalnej
wysokosci.
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Rozdzial 5.
Ustalenia szczeg6lowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MWW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — miejsca parkingowe, wiaty i altany, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy,
ciagi piesze;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,2 dla dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 uchwaty.
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy —do 12 m,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

¢) ilos¢ kondygnacji podziemnych - do 1,

d) geometria dachow — dachy ptaskie

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000m2, dopuszcza sig¢
mozliwos¢ wydzielenia mniejszych dzialek pod warunkiem, ze dziatki te zostang przeznaczone na
powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

6) zapewnienie obstugi komunikacyjnej zdrog publicznych przyleglych do terenow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciagdow pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci Sm;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 25. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MWW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — miejsca parkingowe, wiaty ialtany, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy,
ciagi piesze;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 2,4 dla dziatki budowlane;,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 uchwaty.
4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 21m,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 6,

¢) ilo$¢ kondygnacji podziemnych - do 1,

d) geometria dachow — dachy ptaskie.
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5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej na 2000m2, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek pod warunkiem, ze dziatki te zostang przeznaczone na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;

6) zapewnienie obstugi komunikacyjnej zdrog publicznych przyleglych do terenow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow 1 ciggéw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokos$ci Sm;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzang z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI/ /26
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Laskowe;].

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, utrzymania czystosci i porzadku,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 207 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647), o ile nie stanowi to naruszenia
przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U.
2026 poz. 43).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
2024 poz. 1530).

§ 4. Zadania zzakresu budowy sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
finansowane bedg na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. 2024 poz. 757), ze s$rodkow wiasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen sieci wodociggowo kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXXI/ /26
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 28 maja 2026 .

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Laskowej w Grojcu

Rada Miejska w Grdjcu w dniu 27 lutego 2025 r. podjeta uchwate Nr XIII/131/25 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Laskowej
w Grojcu.

Przedmiotem planu, zgodnie zuchwalg o przystgpieniu, jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw poprzemystowych potozonych przy ulicach Laskowej iKolarskiej w Grojcu,
z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego oraz realizowanej polityki przestrzennej miasta okreslonej
w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grdjec”,
uchwalonym uchwata Nr XXX/229/2012 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r. Obszar objety
planem ma powierzchnie 1,2026 ha. Celem prac planistycznych jest uporzadkowanie struktury przestrzennej
1 funkcjonalnej tej czesci miasta oraz umozliwienie dalszego rozwoju poprzez powigkszenie strefy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Burmistrza Gminy i Miasta Grdjec przeprowadzil tryb formalny sporzadzenia planu miejscowego zgodnie
zart. 17 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
iart. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko i przeprowadzit
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

W trybie ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz projektu prognozy oddzialywania na Srodowisko wplyngly cztery wnioski organow
uzgadniajacych 1 opiniujgcych, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Gminy i Miasta Grojec
w ustawowym terminie. Burmistrz Gminy i Miasta Groéjec uzyskat do projektu Planu wymagane opinie
i uzgodnienia. Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2023 r.
poz. 1094 zpdézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego . Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grojcu nastepnie zaopiniowali pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Do wylozonego od 20 listopada do 22 grudnia 2025r. (w ramach konsultacji spotecznych) do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag. W wyniku
postulatow zgtoszonych do projektu planu podczas spotkania otwartego zdecydowano o zmianie projektu planu
i ponowieniu konsultacji spotecznych aby zaznajomi¢ mieszkancoéw z wprowadzonymi zmianami. Teren objety
planem podzielono na dwie jednostko planistyczne o réznych wskaznikach zabudowy w tym maksymalne;
wysokosci.

Do wylozonego ponownie w dniach od 5 stycznia do 6 lutego 2026r., projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko wptynety 44 uwagi do projektu planu do prognozy nie ztozono
uwag. Wszystkie uwagi uwzgledniono wczes$¢, teren o symbolu IMWW podzielono na dwie czesci
o symbolach IMWW i2MWW. Na terenie IMWW przyleglym do ulicy Laskowej zmniejszono wysoko$¢
zabudowy do 3 kondygnacji 12,00 m, i maksymalng naziemng intensywno$¢ zabudowy do 1,2. Na terenie
2MWW pozostawiono wysokos¢ 4 kondygnacje, teren o symbolu w poprzednim projekcie 2MWW oznaczono
3IMWW pozostawiono wysokos$¢ 6 kondygnacji z uwagi na sasiedztwo projektowanej po wschodniej stronie
ulicy Kolarskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o takiej samej wysoko$ci, na terenie tym
zmniejszono maksymalng naziemng intensywno$¢ zabudowy do 2,4.

Na catym terenie objetym projektem planu zwigkszono wskaznik miejsc postojowych do 1,5 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny.

Zmiana wprowadzona w wyniku uwzglednienia uwag nie wymagata ponowienia uzgodnien natomiast
postanowiono ponowi¢ konsultacje spoleczne.
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Do konsultowanego w dniach od 20 lutego do 20 marca 2026r. projektu wptynety 3 uwagi ktore zostaly
w cato$ci uwzglednione. Na terenie 2 MWW zmniejszono max. wysoko$§¢ zabudowy do 12m ido
3 kondygnacji nadziemnych. Zmiana wprowadzona w wyniku uwzglednienia uwag nie wymagata ponowienia
uzgodnien natomiast postanowiono ponowi¢ konsultacje spoteczne.

Do konsultowanego w dniach od 23 marca do 22 kwietnia 2026r. projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania ustalen planu na §rodowisko wptyneta 1 uwaga. Uwaga wlascicieli terenu objetego projektem
planu dotyczaca ustalen planu - zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 30 %, zostatla ona
uwzgledniona. Zwigkszono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 30% oraz z uwagi na identyczne
parametry i wskazniki zabudowy na terenach IMWW i 2 MWW scalone te tereny w jeden o symbolu IMWW,
a symbol terenu 3IMWW zmieniono na 2MWW.

Zgodnie zart. 17 ust. 1 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
przedklada Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego wraz zraportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlno$ci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoly z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji, w tym
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu.

Uchwalenie planu ustali jasne zasady zagospodarowania terenéw objetych planem i usprawni procedury
inwestycyjne. Wyznaczenie terenow funkcjonalnych przyczyni si¢ do rozwoju inwestycyjnego obszaru oraz do
rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gréjec, natomiast
uzasadnienie do uchwaty spelnia wymagania art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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