Grojec, dnia 18 marca 2026 r.

INFORMACJA

Zarzadu Groéjeckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.
na temat dzialalnosci Spotki w roku 2025, osiggnietych wynikach, sytuacji

finansowej i perspektywy rozwoju Spolki.

Zarzad Grojeckiego TBS Sp. z o.0. przedstawia Radzie Miejskiej w Groéjcu informacije

z dzialalnosci Towarzystwa w 2025 roku.

Spotka prowadzita dzialalno$¢ zgodnie z umowa Spéiki oraz z ustawa z dnia 26

pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 22023 1. poz. 790).

Informacja Zarzadu Spotki jest przedstawiona ponizej wg nastgpujacego porzadku

tematycznego:

Informacje ogolne

Rodzaje dziatalnosci prowadzonej przez Spotke w roku kalendarzowym 2025.

2.1. Budowanie doméw mieszkalnych i eksploatacja wtasnych zasobow lokalowych.

2.2. Sprawowanie (na podstawie umow-zlecen) zarzadu budynkami mieszkalnymi, nie

1.
2.

S sE W

Ad.1.

stanowigcymi wlasnosci Towarzystwa.

Sytuacja finansowa Spétki.

Przewidywany rozwoj Spolki.

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.
Podsumowanie

Informacje ogolne:

Grojeckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. z siedzibg w Grojcu przy Al.

Niepodleglosci 9 informuje, ze:

1.
2.
3.

W

% N

10.

jedynym Wiascicielem Spoétki jest Gmina Grojec;

Spoéika jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr KRS 00000 40 848

kapitat podstawowy Spotki wynosit w minionym roku 1.108.000,00 zt i dzielit sie¢ na 2.770
udzialow po 400,00 zt kazdy;

kapitat zapasowy z wypracowanego zysku z lat poprzednich wynosit po 2024 r. 4.593.228,63 zl;
kapital wlasny po 2024 r. opiewal na wartos¢ 6.169.216,75 zt;

sktad Rady Nadzorczej: Przewodniczaca Rady — Aleksandra Drapata-Wozniak oraz Czlonkowie
Rady — Katarzyna Soltysiak i Piotr Kukutka;

Jjednoosobowy Zarzad pelnit Jacek Patka na podstawie umowy kontraktowej;

sprawozdanie finansowe i z dziatalnosci Spotki za rok 2024 zostaly zatwierdzone przez Wlasciciela
Spotki w dniu 25 czerwca 2025 roku;

Zarzad i Rada Nadzorcza uzyskali od Wiasciciela absolutorium za 2024 r. w dniu 25 czerwca 2025
roku;

Spolka zatrudniata na podstawie umowy o pracg czterech etatowych pracownikéw na stanowiskach
nierobotniczych oraz jedng osobe na umowe kontraktowa.



Ad. 2. Rodzaje dzialalnosci prowadzonej przez Spétke w roku kalendarzowym 2025.
2.1. Budowanie dom6w mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu

2.1.1 Realizacja i przygotowania inwestycji budowlano-mieszkaniowych:

W 2025 roku Spolka nie prowadzita budowy w zakresie realizacji lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem. Nie prowadzita réwniez prac przygotowawczych w kwestii przysziej
inwestycji.

2.1.2. Administrowanie i eksploatacja posiadanym zasobem mieszkaniowym.

W 2025 roku Grojeckie TBS administrowalo wlasnym zasobem mieszkaniowym. W skiad tego
zasobu wchodzi 128 szt. lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 6.412 m?, ktére wystepuija
w trzech budynkach wielolokalowych: budynku nr 1 przy ul. Wybickiego 3, budynku nr 2 przy ul.
Wybickiego 7 i budynku nr 3 przy ul. Orzeszkowej 52. W roku 2024 w zasobach mieszkaniowych Spétki
zamieszkiwalo $rednio okoto 285 mieszkancow.

W okresie od stycznia do konca grudnia 2025 roku obowigzywala stawka czynszowa w wysokosci
15,00 zVm?, ktéra zostata zatwierdzona przez Wiasciciela Spétki Uchwalg Nr 10/2023 z dnia 28 czerwca
2023 r. i Uchwatg Nr 11/2025 z dnia 25 czerwca 2025 r. W obecnej chwili maksymalna stawka czynszu dla
zasobow mieszkaniowych Grojeckiego TBS, jaka jest dopuszczona ustaws, stanowigca 4% wartosci
wskaznika odtworzeniowego lokalu, nie moze by¢ wyzsza od 23,35 zt/m?.

W ramach czynnosci zwigzanych z prawidlowa eksploatacja i administrowaniem wiasnymi
zasobami mieszkaniowymi Spotka prowadzita podstawowe dziatania wynikajace z obowigzujacego prawa.
Przeprowadzala wymagane prawem przeglady, dbala o czysto$é czesci obiektow przeznaczonych do
wspdlnego uzytkowania, placow i terendw zieleni i innych wchodzacych w sktad wiasnych nieruchomosci,
rozliczata naleznosci na lokatoréw oraz prowadzita windykacje zalegtych naleznosci.

W roku 2025 Spoétka wykonata na posiadanych obiektach remonty i modernizacje na kwote taczng
67.359 zt, ktéra stanowita 15% dostepnych srodkéw na funduszu remontowym wszystkich trzech obiektow..

Stan funduszu remontowego na koniec roku 2025 wynosit 442.113,08 zt.

2.1.3. Przydziat lokali

W roku 2025 Zarzad Spoétki podpisat cztery umowy najmu na lokale mieszkalne w zasobach
Towarzystwa, z czego jedng w budynku Nr 1 przy ul. Wybickiego 3, jedna w budynku Nr 2 przy ul.
Wybickiego 7 oraz dwie w budynku Nr 3 przy ul. Orzeszkowej 52. Nowe umowy najmu zostaly zawarte
na skutek zlozenia rezygnacji z najmu przez poprzednich lokatorow. W kazdym przypadku umowy mogty
by¢ zawarte po spelnieniu nizej okreslonych warunkéw przez przysztych najemcow:

1. Nowy najemca zostat wskazany przez partycypanta w kosztach budowy danego lokalu — warunek
wynikajacy z umowy o partycypacji w kosztach budowy lokalu, zgodnie z ktérym partycypant
ma prawo do wskazania kolejnego najemcy, w przypadku gdy dojdzie do opuszczenia lokalu
przez poprzednika. Takie prawo przystuguje tym partycypantom, ktorzy podpisali
zaproponowany przez Spolke aneks do umowy bazowe;.

2. Przyszly najemca zlozyt standardowy wniosek o przydzial przedmiotowego lokalu,
z informacjami potwierdzajacymi o tym, ze kandydat spetnia wszystkie warunki przydziatu
lokalu finansowanego Srodkami kredytowymi z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego —
warunek wynikajacy z ustawy o niektdrych formach wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Laczna ilo$¢ umdéw najmu lokali mieszkalnych, ktore zostaly zawarte w okresie od 2002 roku do
konca 2025 na skutek rezygnacji z zajmowanych mieszkan przez poprzednich najemcéw lub na skutek
zaleglosci czynszowych, wyniosta dziewieédziesigt osiem, w tym: dwadziescia trzy w budynku Nr 1,
czterdziesci jeden w budynku Nr 2 i trzydziesci cztery w budynku Nr 3. Powyzsze dane obrazujg o stopniu
rotacji najemcow mieszkan, w okresie, w ktorym partycypant ma prawo jako pierwszy wskaza¢ nastepce

do najmu lokalu.
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W roku 2025 Zarzad Spotki zawart jeden aneks do umowy o partycypacje w kosztach budowy
lokalu w budynku nr 1. Aneksy do bazowych umo6w partycypacyjnych zostaty wprowadzone w roku 2014,
Od tego czasu, do konica 2025 roku zawarto tgcznie 50 aneksow. Z powyzszego wynika, ze 39% stanu
lokali ma zmienione warunki umowy partycypacyjnej aneksami.

2.1.4. Dzierzawa posiadanych terenow budowlanych.

W roku 2025 Towarzystwo wydzierzawiato za odplatnoscig teren budowlany skladajacy sie
z trzech dzialek o powierzchni 2.209 m? z przeznaczeniem na przedszkole publiczne. Umowa dzierzawy
zawarta w dniu 30-11-2011r. Pomigedzy Spétka i Gming Grojec przewiduje termin dzierzawy na okres 25
lat. W lipcu 2020 r. Spotka zawarta z Gming Gréjec umowe dzierzawy dziatki o powierzchni 957 m? za
odplatno$cia, z przeznaczeniem na ogrodek zabaw dla dzieci. Z tych tytutdéw Spétka uzyskata w roku
ubieglym przychod w wysokosci 14.880 zi, ktéry pokrywa koszty bezposrednie, zwigzane z podatkami od
nieruchomosci oraz koszty wczesniej poniesione na przygotowanie terenu pod zabudowe mieszkaniows.

2.2. Sprawowanie (na podstawie uméw-zlecen) zarzadu budynkami mieszkalnymi
nie stanowigcymi wlasno$ci Towarzystwa.

W roku 2025 Towarzystwo prowadzilo dodatkowg dzialalnos¢ ushigowa, polegajaca na
zarzadzaniu i administrowaniu nieruchomosciami nie stanowigcymi wlasnosci Spétki. W roku 2025 Spoétka
zarzadzala 33 nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych na terenie miasta i gminy Grojec.
W poréwnaniu do roku 2024 Spétka utrzymata rynek §wiadczonych ustug.

Sposréd ogolnej liczby zarzadzanych wspolnot mieszkaniowych w 28 wspolnotach wlascicielem
lokali jest Gmina Grojec.

Ponizej przedstawia si¢ wykaz wspolnot mieszkaniowych, ktore powstaly na bazie majatku komunalnego
i w ktérych Gmina Gréjec posiada lokale.

1. Armii Krajowej 4A 15. Niepodlegtosci 7 B
2. Ammii Krajowej 8 16. Piotra Skargi 1

3. Ammii Krajowej 8A 17. Piotra Skargi 3

4. Laskowa 2 18. Piotra Skargi 19

5. Laskowa2 A 19. Pilsudskiego 11

6. Laskowa2 B 20. Pilsudskiego 38

7. Starostwo 1 A 21. Pilsudskiego 94 A
8. Srodkowa 2 22. Pilsudskiego 94 B
9. Lewiczynska 12 23. Pilsudskiego 94 C
10. Koscielna 4 24. Pilsudskiego 94 D
11. Mogielnicka 10 25. Pilsudskiego 94 E i F
12. ,,Nasz Dom” Bikowek 21A 26. Plac Wolnosci 20
13. ,,Nasza” Bikowek 21B 27. Polna 5

14. Niepodleglosci 5 28. Zatylna 5

Z tytutu prowadzenia powyzszej dziatalnosci Spotka osiagneta przychody o wartosci 421,05 tys.
z}. Tego typu dzialalnosé, ktora petni wazng role w ogolnej dziatalnosci Spotki, jest prowadzona od
poczatku 2004 roku. Dzigki niej Spétka uzyskuje dodatkowe przychody, ktére czesciowo kompensuja
koszty jej utrzymania i poprawnie wptywaja na ogélny wynik finansowy Spotki. Ponadto w efekcie
dodatkowych przychodéw Spotka moze i jest w stanie utrzymywaé czynsze w zasobach
mieszkaniowych Towarzystwa na nizszym az o 36% poziomie od okreslonego w ustawie (4% wartosci
wskaznika przeliczeniowego odtworzenia powierzchni lokalu).



Ad.3. Sytuacja finansowa Spolki

Zarzad ocenia sytuacje¢ finansowa Spdtki jako dobra i stwierdza, ze kontynuacja dzialalnosci
Spoékki nie jest w najblizszym czasie kilku lat zagrozona.

Powyzsza ocena wynika z takich faktow, ze w lokalach mieszkaniowych Spotki praktycznie nie
ma pustostanow, co stawia przychody z tego rodzaju dzialalnosci bezpiecznymi oraz ze zakres ustug
polegajacych na zarzadzaniu nieruchomosciami wspoélnot mieszkaniowych nie zmniejsza sig, przez co
tego rodzaju przychody rowniez naleza do stabilnych i pewnych. Jedynym problemem, jak w kazdej
innej branzy, sa zaleglosci w optatach czynszowych przez niektorych lokatorow. Jednakze ich skala nie
stanowi zagrozenia sytuacji finansowej Spotki.

Analiza uzyskanych wynikow finansowych w 2025 r.

W wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w roku 2025 Grojeckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. odnotowato wynik finansowy w postaci zysku netto, w wysokosci
365.418,63 zt. Bilans majatku Spétki zamknat si¢ natomiast z koncem roku po stronie aktywéw
i pasywow kwota 10.919.213,66 zt., i zmniejszyl si¢ ksiegowo w stosunku do roku 2024 0 69.960,77 zi.

Ponizej Zarzad GTBS przedstawia analiz¢ uzyskanych przychodéw i poniesionych kosztow
w roku 2025 w poréwnaniu do roku 2024.

1. Zmalaly 1aczne przychody Spotki z 1.935,1 tys. zt za rok 2024 do wartosci 1.810,4 tys. zt, 0 124,7
tys., czyli 0 6,4%. Przy czym poszczegolne rodzaje przychodow i ich zmiany w stosunku do roku
2024 przedstawialy sie nastepujaco:

e  Wzrosty catkowite przychody ze sprzedazy z 1.690,6 tys. zt do 1.738,2 tys. zt o wartos¢ 47,6 tys.,
czyli 0 2,8%;

o Wzrosty przychody z wlasnej dziatalnosci mieszkaniowej z 1.264,2 tys. zt do 1.305,1 tys. zi
o wartos¢ 40,9 tys., czyli 0 3,2%;

e Wzrosty przychody z dzialalnosci ushugowej za zarzadzanie wspdlnotami z 417,3 tys. zt do 421,1
tys. zt o wartos¢ 3,8 tys., czyli 0 0,9%;

Zmalaly przychody operacyjne z 237,5 tys. zt do 64,4 tys. zt o warto$¢ 173,1 tys. zi, czyli 0 72,9%;

e  Wzrosty przychody finansowe z 7,0 tys. zt do 7,71 tys. zk;

2. Laczne koszty poniesione przez Spotke w 2025 roku wyniosty 1.444,9 tys. zt i wzrosly o 53,4 tys.,
czyli o 3,8% w stosunku do wszystkich kosztow w roku 2024. Poszczegolne rodzaje kosztow i ich
zmiany w stosunku do roku poprzedniego przedstawialy si¢ nastgpujaco:

e  Wzrosty koszty dziatalnosci operacyjnej z 1.283,3 tys. zt do 1.386,1 tys. zt o wartosé 102,8 tys.,
czyli o 8%;

e Zmalaly pozostate koszty operacyjne z 27,9 tys. zt do 17,4 tys. zt o wartosé 10,5 tys. zl, czyli o
37,6%;

e Zmalaly koszty finansowe, ktére stanowig gltéwnie odsetki od zaciagnietych kredytow, z 48,2 tys.
zh do 36,3 tys. zt o wartos¢ 11,9 tys. zt, czyli 0 24,7%.

3. Po odpowiednim zbilansowaniu przychodéw i kosztéw Spétka odnotowata:

e Zmniejszenie zysku ze sprzedazy z 407,3 tys. zt w roku 2024 do 352,1 tys. zt o wartos¢ 55,2 tys.,
czyli o 13,6%;

e Zmniejszenie zysku z dzialalnosci operacyjnej z 616,8 tys. zt do 399,2 tys. zt o wartos¢ 217,6 tys.,
czyli 0 35,3%;

e Zmniejszenie zysku netto z 543.544 zt osiagnietego w roku 2024 do 365.419 zt o wartosé 178.125
7}, czyli 0 32,8%.

4. Zrozliczenia podatkowego Spotki za rok 2025 wynika, ze wysokos$¢ podatku dochodowego z tytutu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wyniosta 5.147 z1.

5. Naleznosci krétkoterminowe w wysokosci 102.7 tys. zt zmniejszyly si¢ w stosunku do roku
poprzedniego o 5,1 tys. zl, czyli 0 4,7%, w tym naleznosci z tytulu czynszu wynosity 54,0 tys. z1.

6. W przedziale calego 2025 roku Spolka zawsze posiadata ptynnos$¢ finansowa. Spowodowane to
bylo posiadaniem $rodkéw finansowych na rachunkach. Na koniec roku 2025 stan tych srodkow
wyniost 850.576,24 zt i zwiekszyl sie 0 132.039,89 w stosunku do roku poprzedniego.

4 g



Ad. 4. Przewidywany rozwoj Spoltki

Spotka nie posiada gruntéw pod realizacje nowych inwestycji polegajacych na budowie
budynkéw wielorodzinnych z lokalami na wynajem. Nie posiada réwniez na odpowiednim poziomie
zgromadzonych wolnych srodkéw finansowych, ktére pozwolilyby na zakup gruntéw, na opracowanie
dokumentacji projektowej i innych prac przygotowawczych, niezbednych do realizacji nowego
przedsigwzigcia w ramach programu budownictwa czynszowego. W zwigzku z powyzszym nie jest
mozliwe w obecnej chwili przedstawienie racjonalnych i realnych plandéw dotyczacych realizacji
w najblizszych dwoéch latach nowego lub nowych obiektéw budowlanych z mieszkaniami na wynajem.

W przypadku uzyskania od Wiasciciela Spétki pomocy w pozyskaniu gruntu i wsparcia
finansowego na realizacje obiektu lub obiektéw wedlug aktualnego programu budowy mieszkan
czynszowych, bgdzie mozliwe powiekszenie majatku Spotki i tym samym jej rozwdj.

Innym wsparciem Spoétki przez Wiasciciela moze by¢ wykorzystanie przystugujacego wsparcia
ze Srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w wysokosci 10% wartosci planowanych
kosztow przedsiewzigcia z mieszkaniami czynszowymi, angazujac je w dokapitalizowanie majatku
Spotki poprzez objecie nowych udziatow.

W najblizszych latach Spétka moze sie rozwija¢ i powigkszaé rynek swoich ustlug w temacie
zarzadzania nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych. Zarzad informuje ze Grdjeckie TBS jest
w dalszym ciagu pozytywnie postrzegane na rynku zarzadcéw nieruchomosci.

Ad. S. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spélki

Zarzad Spotki przedstawia ponizej w tabeli finansowe zestawienia w postaci wyniku
osiagnigtego przez Spotke w roku 2025 oraz planowane przychody i koszty na koniec biezacego roku,
ktdre zostaly okreslone przez Zarzad w Planie Finansowym dla Spolki na rok 2026, zatwierdzonym
przez Rade Nadzorcza uchwata nr 3/2026 z 17 marca 2026 roku.



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

wartosci w tys. zi

Wykonano - Wersja poréwnawcza (1)

WYKONANIE | WYKONANIE | PROGNOZA
31-12-2025 | 31-03-2025 31-12-2026
| A |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 1.738,23 - 1.685,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow B 1.745,09 - 1.692,00
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i mat. o
Ill. Zmiana stanu produktéw [zwigksz.(+), zmniejsz.(-)] -6,86 -7.00
IV. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby
w tym z I: PRZYCHODY WLASNE Z DZIALALNOSCI MIESZKANIOWEJ 1.305,07 - 1.254,00
PRZYCHODY Z TYTULU ZARZADZANIA WSPOLNOTAMI 421,05 - 421,00
PRZYCHODY Z INNEJ DZIALALNOSCI 18,97 - 17,00
B |Koszty dziatalnosci operacyjnej ( 1) 1.386,12 - 1.457,10|
I. Amortyzacja 182,17 E 192,10|
Il. Zuzycie materiatéw i energii 36,69 - 40,00
lll. Ustugi obce 22467 - 260,00
IV. Podatki i optaty 183,81 - 155,00
w tym optata za zagospodarowanie odpadéw 149,74 - 105,00
V. Wynagrodzenia 614,52 - 655,00
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 127,42 - 133,00
VII._Pozostate koszty rodzajowe - — 16,84 B £ 17,00
VIil. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow = 5,00
B |Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materiat. (1) 0,00 - 0,00
C |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 352,11 - 227,90
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 64,42 - 60,00
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje -
Ill. Inne przychody operacyjne 64,42 = 60,00
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 17,36 - 15,00|
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 3.00|
Il. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 17.36 < 12,00}
lll. Inne koszty operacyjne 0,00 - 0,00
F |ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERAC. (C+D-E) 399,17 “ 272,90
G |[PRZYCHODY FINANSOWE 7,71 - 7,00
|. Dywidendy i udziaty w zyskach
IIl._Odsetki B 7.71| 700
Ill. Zysk ze zbycia inwestycii
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H |KOSZTY FINANSOWE 36,31 - 23,90
I.  Odsetki, - w tym: 36,31 - 23,90
|- Koszly finansowe zwigzane z wiasng dziatalnoscig mieszkaniowg 35,78 - 23,90
. Strata ze zbycia inwestycii
Ill._Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
IV. Inne
| |ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODAR. (F+G-H) 370,57 - 256,00
J |WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.I. - J.I1.) 0,00 - 0,00
1. ZYSKI NADZWYCZAJNE
IIl. STRATY NADZWYCZAJNE L
K |ZYSK (STRATA) BRUTTO (I +/- J) 370,57 - 256,00|
L |PODATEK DOCHODOWY 515 - 6,00|
M |Pozostate obowigzkowe zmniejsz. zysku/zwigksz. straty
N |ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 365,42 - 250,00




Ad. 6. Podsumowanie

Dzialalnos¢ Spétki w przedziale catego roku kalendarzowego 2025 obejmowata podstawowy
Jjej profil, czyli administrowanie i zarzadzanie posiadanym majatkiem oraz profil wspomagajacy,
dotyczacy zarzadzania nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych, ktére nie stanowia wlasnosci
Spoéitki.

Z uwagi na podjete dotychczas zobowigzania finansowe w stosunku do banku BGK pod
postacig dwéch kredytow, Spotka ma obowigzek wywiazywania si¢ z zapisow uméw kredytowych do
czasu catkowitej ich splaty. Zgodnie z przewidywaniami banku terminy sptat zobowigzan kredytowych
przedstawiaja si¢ nastgpujaco: kredyt powziety na budynek nr 3, podjety w 2006 roku, powinien zostaé
splacony w sierpniu tego roku (termin okreslony w umowie to 2038); kredyt na pierwszy budynek,
podjety w 2001 roku, powinien zostaé sptacony w 2032 roku (termin zatozony w umowie to 2029).

Odzwierciedleniem efektywnosci dziatalnosci Spétki w roku 2025 oraz w latach poprzednich
sg uzyskane dotychczas wyniki finansowe, ktére odnotowane byly w postaci zysku. W ostatnich
dziesigciu latach Spoétka odnotowata zyski o tacznej wartosci 3.540 tys. zi, ktore byly wykorzystane do
splaty kapitatu zaciagnietych kredytow.

Potwierdzeniem zasadnosci i prawidlowosci dziatania Spotki oraz wiasciwej sytuacji
finansowej sa nizej wymienione fakty.

1. Brak negatywnych opinii, uwag i sygnatéw ze strony BGK do Wiasciciela Spétki na temat jej
dziatalnosci i osiagnietych wynikdw. Z racji tej, ze Bank jest gléwnym i jedynym wierzycielem
zobowigzan kredytowych Spotki, ktérych faczna wartosé na koniec 2025 roku wynosita 815.833,92
zl, na biezaco monitoruje jej sytuacje finansowg. Dokonuje kwartalnej i rocznej oceny bilanséw,
rachunk6w zyskow i strat, ptynno$ci finansowej, zobowigzan platniczych oraz sposobu sciagalnosci
naleznosci.

2. Zgodnie z umowami o zarzadzanie nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych, Towarzystwo
zarzadzato budzetami tych jednostek w wysokosci facznej ponad 5.400 tys. zt.

3. Prowadzenie ustug, polegajacych na zarzadzaniu obcymi nieruchomosciami, przyniosto Spétce
dodatkowe przychody w wysokosci 421.050,00 zi, ktore pozytywnie wplynely na jej ostateczny
wynik finansowy w roku 2025. Przychody z tego tytulu stanowily 24,1% przychodow netto ze
sprzedazy danego roku.

4. Spoltka zarzadzala jednoczesnie wlasnym budzetem w wysokosci 1.745.089 zi.

Spotka terminowo w okresie calego roku realizowata splate kredytow inwestycyjnych w stosunku

do Banku Gospodarstwa Krajowego na tgczng kwote 406.150 zt, z czego 35.780 zt przypadto na

odsetki od zaciagnigtych kredytow, a 370.370 zt na splate kapitatu kredytowego. Laczna wartosé
splaty raty kredytéw w skali roku 2025 stanowita 23,4% przychodow netto Spotki ze sprzedazy.

6. Spotka osiagnela wyzsze przychody od poniesionych kosztéw, co w rezultacie przyczynilo si¢ do
wypracowania zysku w wysokosci 365.418,63 zt.

7. Ksiegowa wartos¢ srodkow trwalych Spétki w postaci gruntdw i budynkéw na koniec roku 2025
wynosila 9.744.702,90 zl, za$ ich wartos¢ rynkowa w oparciu o posiadane operaty szacunkowe
wyceny nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest na poziomie ponad
30.000.000 zi, plus wartos¢ szacunkowa dziatki zabudowanej przedszkolem 1.100.000 zt oraz
dziatki budowlanej pod budownictwo jednorodzinne pozyskanej w ramach zamiany dziatek
o wartosci okoto 300.000 zt.
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