Projekt

UCHWALA NR XXIV/ /20
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 29 czerwca 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jana Pawta Il w Grojcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713) oraz art. 7ust. 41 art. 8 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 219), Rada Miejska w Grojcu
uchwala co nastepuje:

8 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej obejmujaca zabudowe mieszkalng wielorodzinng
Z ustugami, garazem podziemnym i infrastruktura, przy ul. Jana Pawta Il w Grojcu, na dziatkach nr 773/12 i 775/7
obreb geodezyjny 0001-Grojec, jednostka ewidencyjna 140605 4 Grojec.

8§ 2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
8 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng powierzchnia — 30,00 m?;
2) maksymalna powierzchnia 85,00 m2,
8 4. Ustala si¢ liczbg mieszkan:
1) minimalng — 90 lokali mieszkalnych;
2) maksymalng — 100 lokali mieszkalnych.
8 5. Ustala sie powierzchni¢ ustug zlokalizowanych na parterze budynku:
1) minimalng powierzchnia — 50,00 m?;
2) maksymalna powierzchnia 250,00 m?.

8 6. Teren objety wnioskiem w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przeznaczony jest pod
ustugi o$wiaty oraz ushugi nieucigzliwe. Dziatka nie jest zabudowana. Obstuga komunikacyjna z ulicy Jana Pawta
Il iulic bez nazwy oznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolami 17 KDD i 18 KDD.

8 7. Budynek przytaczony zostanie do sieci znajdujacych sie w ulicy Jana Pawta Il.

8§ 8. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1. Zapotrzebowanie na wode max. 58,8 m3/dobe;

2. Zapotrzebowanie na energi¢ wynosi 174 kW dla budynku A i 112 kW dla budynku B ;

3. Scieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, max. 58,8 m3/dobe;

4. Wody opadowe odprowadzane bedg do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z parkingéw i drog
dojazdowych za posrednictwem urzadzen podczyszczajacych;

5. Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptownicze;.

6. Gromadzenie odpaddw statych z zastosowaniem segregacji do pojemnikow w komorach $mieciowych na
terenie objetym decyzja.
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7. Inwestycja sktada si¢ z dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze (w budynku
A), garazem podziemnym, wejscia gtowne do budynkow od strony ulic oraz dziedzinca, wejscia do lokali
ustugowych od strony ulicy Jana Pawta Il, wjazd do garazu od ulicy Jana Pawta II.

8. Charakterystyka parametréw technicznych:
- powierzchnia terenu inwestycji 3 918 m?,
- powierzchnia zabudowy do 1 558,10 m?,
- powierzchni biologicznie czynna min. 1 059,85 m?
- kubatura budynku A do 19 174,28 m?, budynku B do 16 753,36 m?3
- dtugos¢ elewacji potudniowej (wzdtuz ul. Jana Pawta 1) do 33,86 m,
- wysokos$¢ do 17 m,
- ilo$¢ kondygnacji max. 5,
- minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 100,
- maksymalny wkaznik intensywnosci zabudowy - 3.

9. Budynki mieszkalne wielorodzinne zustugami w parterze igarazem podziemnym nie beda miaty
negatywnego wptywu na srodowisko w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarzaja
pola elektromagnetycznego, nie emituja pylow, gazoéw iinnych substancji majacych negatywny wptyw na
srodowisko.

8 9. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatkach oznaczonej w ewidencji gruntéw:-nr 773/12,
obreb geodezyjny 0001 Gréjec, jednostka geodezyjna 140605 4 Grojec-Miasto— ksiega wieczysta
RA1G00029510/1 o powierzchni 2 186 m2;-nr 775/7, obreb geodezyjny 0001 Grojec, jednostka geodezyjna
140605_4 Gréjec-Miasto- ksiega wieczysta RA1G00000354/0 o powierzchni 1 732 m?;

8 10. Nieruchomos¢, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowsa, nie dotyczg
ustalenia, oktérych mowa wart.35ust. 1iart. 38 ust. 1ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

8 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren objety inwestycjg nie jest objety zadng z form ochrony przyrody na podstawie przepisw o ochronie
przyrody, przy realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu a w szczegolnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2) teren objety inwestycja nie jest objety zadnymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw.

8 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien 0séb trzecich.
8§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grdjec.
§ 14. 1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Projekt Burmistrza Gminy i Miasta Grojec
Przygotowal: Dariusz Iwanczyk - Naczelnik Wydzialu Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska
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Uzasadnienie

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnego z ustugami w parterze (w czesci jednego budynku) i garazem podziemnym wraz
z infrastrukturg, przy ul. Jana Pawta Il w Groéjcu zostat ztozony w dniu 18 maja 2020r.

Whniosek obejmuje budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci 5 kondygnacji
090 do 100 mieszkaniach i do 5250,00 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w ilosci 100 przewidziano, w garazu podziemnym.

Po analizie wniosku stwierdzono:

- Budynki zaplanowano na terenie obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
i przeznaczonym pod ustugi o§wiaty i ustugi nieucigzliwe.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu w zakresie: przeznaczenia terenu, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnej intensywno$ci zabudowy, wymaganej liczby miejsc parkingowych,
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

- Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grojec
wnioskowany teren inwestycji znajduje si¢ w strefie A obejmujacej miasto Grojec w jego granicach
administracyjnych i czgSciowo tereny sasiadujacych sotectw, ktére winny by¢ traktowane jako potencjalne,
miejskie tereny rozwojowe. W zalgczniku graficznym obszar objety inwestycjg oznaczono jako teren
istniejgcego zainwestowania miejskiego mieszkalnego, ustugowego i gospodarczego. Planowana inwestycja
nie prowadzi do zmiany ustalen studium a w szczegdlnosci zmiany kierunkéw zagospodarowania i uzytkowania
terenu. Inwestycja spelnia wigc warunek, iz nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grojec.

- Na terenie gminy nie utworzono parku kulturowego nie analizowano wigc braku sprzecznosci inwestycji
z uchwatg o utworzeniu takiego parku.

- Planowania inwestycja spetnia standardy lokalizacyjne i realizacyjne okreSlone w art. 17 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, Rada Miejska nie okreslita w drodze uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych.

W dniu 20 maja 2020r. wniosek zostal umieszczony na stronie internetowej urzedu z informacja o terminie
i formie sktadania uwag do wniosku. W terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku nie ztozono uwag.

W dniu 20 maja 2020r . wystano powiadomienie o mozliwo$ci przedstawienia opinii iuzgodnien do
organdw wymienionych w7 ust.12 pkt 111ipkt14ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

W odpowiedzi na ww powiadomienia Zarzagd Wojewddztwa Mazowieckiego nie zaopiniowal wniosku ze
wzgledu na brak audytu krajobrazowego.

Pozostate organy nie zajety stanowiska.
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