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Przygotowat Dariusz Iwanczyk

UCHWALA NR XV/... 125
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Stomcezyn

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, zpo6dzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023 1., poz. 1688), w zwiazku zuchwalg Nr LVII/570/23 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 30 stycznia
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miejscowosci Stlomczyn oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grdjec przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Grojcu Nr XXX/229/12 z dnia 10 wrzes$nia 2012 r., uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Stomczyn,
zwanym dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czg$¢ tekstowa ustalen planu, a cz¢s$¢ graficzna wykonana w skali
1:1000, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaly oprocz zatacznika nr 1, o ktorym mowa w ust. 2 sa:
1) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grojcu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grojeu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie oraz cze$¢ graficznag planu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
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d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

e) minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) linie zabudowy,
g) gabaryty obiektow;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice stref ochronnych terendw zamknigtych;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
13) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.

5. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie, pozostalych zagadnien okreSlonych wart. 15ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy rozumie¢ przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwatly;

2) czesé graficzna — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng na mapie w skali 1: 1000, stanowigcg zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania ustalone planem;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, w tym
techniczno-budowlanymi;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla tego
terenu w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania, ktére maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — wyznaczona na czesci graficznej linia wskazujaca obszar, na ktéorym
dopuszcza sig realizacj¢ czesci nadziemnych i podziemnych budynkéw oraz ich rozbudowy i nadbudowy;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem, w ktorym cyfra oznacza numer terenu w obszarze, a litery
0znaczajg przeznaczenie terenu;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolno stojace lub wbudowane w inne
obiekty, stuzace prowadzeniu dziatalno$ci zaspokajajacej potrzeby ludnosci oraz stuzace dziatalno$ci
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wytworczej nie zwigzanych z produkcja dobr materialnych metodami przemyslowymi oraz dziatalno$¢
rzemie$lnicza, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000,00 m?;

12) produkeji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojace lub wbudowane w inne obiekty, stuzace
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczo-technicznej, ktorej celem jest wytwarzanie produktow;

13) przedsiewziecie uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepisow
odrgbnych, do kategorii przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

14) ciagu komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen urzadzong w sposob umozliwiajacy
pemienie funkcji dojécia, dojazdu lub dojscia i dojazdu, wydzielong liniami rozgraniczajacymi lub tez
zlokalizowana w obrgbie terenu o innej funkcji;

15) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny, na ktorym ruch pojazdoéw
i pieszych moze si¢ odbywa¢ bez ich wzajemnej segregacji;

16) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt pelnigcy funkcje zaplecza technicznego,
magazynowego, infrastruktury technicznej, komunikacyjnego, parkingowego, administracyjnego,
socjalnego, wytacznie dla funkcji zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt
ten jest zlokalizowany;

17) strefa ekologiczna — wskazany na rysunku obszar, stanowiacy element zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorego okreslono zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

18) obudowa biologiczna — roslinno$¢ trawiasta, zaroslowa lub zadrzewienia wystepujace w bezposrednim
otoczeniu rowu;

19) strefa ochronna terenu zamknietego — wskazany na rysunku obszar, dla ktorego okreslono zasady
zagospodarowania;

20) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajgca wielosezonowa wegetacje, stanowigce powierzchnie
biologicznie czynna;

21) dach plaski — dach o nachyleniu potaci pod katem mniejszym lub réwnym 12°;
22) dach stromy — dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
5) oznaczenia cyfrowe i literowe, dotyczace przeznaczenia terenow,
6) strefa ekologiczna.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych:

1) granica stref ochronnych terenu zamknigtego od obiektu wojskowego nr 1
- koncowa w pasie 300 m — 1500 m,
- poczatkowa w pasie 1500 m — 2100 m;

2) granica stref ochronnych terenu zamknigtego od obiektu wojskowego nr 2
- koficowa w pasie 200 m — 1500 m,

- poczatkowa w pasie 1500 m — 2100 m.
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DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw dla obszaru objetego planem
okresla si¢ w podziale na:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na czg¢sci graficznej symbolem U-P;
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono jak na rysunku planu.

3. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terendw, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej,
oraz okreSlenie zasad ich lokalizacji w ramach przeznaczenia poszczegélnych terendw, zostaly zawarte
w Dziale III (Ustalenia szczegotowe dla terenow).

§ 6. 1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnymi ponad
lokalnym.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego. Ich realizacja na
poszczegblnych terenach musi by¢ zgodna zustaleniami szczegélowymi w zakresie warunkow, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki, z zastrzezeniem §
13 ust.2.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow technicznych poza wyznaczonymi na czgsci graficznej liniami
zabudowy z zachowaniem pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nakazuje si¢:

1) zagospodarowanie terendéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terendw;

2) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstalych w wyniku podziatu nieruchomos$ci musza
by¢ zgodne z parametrami dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zawartymi
w §12. Wymogu nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielonych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania
dzialki sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci, oraz dziatek wydzielonych pod budowe
obiektow infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy.

3) w zakresie kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych 1ikolorystyki we wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

b) materialy wykonczeniowe:

- dachow — dach strome: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska, ptyty warstwowe, gont drewniany,
gont bitumiczny, tupek; na dachach ptaskich — dowolne; dachy zielone,

- elewacji — drewno, tynk, cegla, szkto, kamien, oktadziny kompozytowe, oktadziny wtokno-
cementowe, plyty warstwowe, oktadziny ceramiczne i betonowe,

- zakaz stosowania na $cianach budynkow okladzin winylowych (typu siding), oraz z odpadow
ceramicznych.

¢) kolorystyka budynkow:

- dachow — dla barwionych materialow pokrycia dachowego: czerwien, braz, grafit — odcienie zblizone
do materiatow naturalnych; dla niebarwionych ich kolor naturalny,

- elewacji - wlasciwa dla materialdow wykonczeniowych lub kolory jasne pastelowe. Inne barwy
dopuszcza si¢ na fragmentach budynku, nieprzekraczajacych 30% elewacji.
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5. Budynki lub czesci budynkow pehigcych funkcje uzyteczno$ci publicznej nakazuje si¢ realizowac
z uwzglednieniem przystosowania tych budynkow i zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

6. Obiekty ustlugowe i produkcyjne nakazuje si¢ projektowaé z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych z zakresu obrony cywilnej i obronnosci kraju.

7. Przy realizacji przeznaczenia terenOw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych:

1) drog pozarowych;
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach planu nie wystepuja obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody, dla ktoérych
ustalono zasady ochrony na podstawie przepisow odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych,
obowigzuja standardy ochrony akustyczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji w obrgbie granic planu:
1) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) na terenie 2 U-P, 3 U-P, 4 U-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem §13 ust. 2;

3)na terenie 1 U-P zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem §13 ust. 2.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) wyznacza si¢ strefe ekologiczng oznaczong na czg¢sci graficznej, dla ktérej zasady zagospodarowania
okreslono w Dziale III (Ustalenia szczegotowe dla terenow);

2) nakazuje si¢ realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w Dziale
IIT (Ustalenia szczegotowe dla terendw);

3) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkoéw i budowli w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

4) dopuszcza si¢ stosowanie na stropodachach i tarasach nawierzchni urzadzonej ksztaltowanej w formie
dachu zielonego;

5) zasady prowadzenia zabiegdéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacych drzew ikrzewoéw — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zakaz przekraczania standardow jako$ci powietrza, poziomu halasu Iub pol
elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami dziatek, na ktorych lokalizowane
sg przedsigwzigcia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisjg zanieczyszczen do atmosfery, hatasu lub pol
elektromagnetycznych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi i wod:
1) obowiazuje utrzymanie standardow jakosci $rodowiska w zakresie wod, gleby iziemi, okre§lonych
w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje ochrona wod podziemnych Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 2151 Subniecka
Warszawska, znajdujacego si¢ na calym obszarze objetym planem, poprzez zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie powierzchni ziemi
i wod, bez wykonania w tym zakresie zabezpieczen wedlug obowigzujacych przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych i bez uprzedniego uszczelnienia
i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do powierzchni ziemi i wod.
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7. Na obszarze planu obowiazuja zasady gospodarowania odpadami i gromadzenie odpadéw — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego regulaminu utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy lub innych przepisow gminnych dotyczacych zakresu gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na czgsci graficznej — zwane dalej
liniami zabudowy.

2. Lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych nakazuje si¢ z zachowaniem ustalonych w niniejszym
planie linii zabudowy z zastrzezeniemust. 3 i ust. 4.

3. Linie zabudowy nie dotycza:

1) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, docieplen, stanowisk postojowych, tymczasowych obiektow
budowlanych;

2) balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, ogrodzen.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

5. W zakresie gabarytéw obicktow ustala si¢ maksymalne wysokosci obiektow budowlanych:
1) dla budynkéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw, z zastrzezeniem § 13 ust.2.
2) dla budowli - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw, z zastrzezeniem § 13 ust.2.

§ 11. 1. Dla zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych (w skrocie sp) dla samochodoéw
osobowych, w 1acznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych wskaznikow:

1) funkcje produkcyjne: 3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych;
2) funkcje magazynowe i sktadowe: 1 stanowisko postojowe na 2000 m? powierzchni sktadowej;
3) ustug handlu: 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadku lokalizacji funkcji magazynowych lub sktadowych, na dziatkach budowlanych, na ktorych
funkcje te beda lokalizowane, niezaleznie od stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, nakazuje si¢
ponadto urzadzenie stanowisk postojowych dla samochodow ci¢zarowych w liczbie nie mniejszej niz
wynikajaca z nastgpujacych wskaznikow:

1) 1 stanowisko postojowe na 2000 m? powierzchni uzytkowej w budynku;
2) 1 stanowisko postojowe na 2000 m? powierzchni sktadowej poza budynkami.

3. Liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza
niz minimalna okreslona w przepisach odrgbnych.

4. Dla zabudowy i zagospodarowania terenu, nakazuje si¢ urzadzenie miejsc i urzadzen parkingowych dla
rowerow w liczbie nie mniejszej niz 5% liczby wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust. 1 powyze;.

5. Pozostate ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
w tym maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywno$ci zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz gabarytow obiektow zostaly zawarte w ustaleniach Dziatu 111
(Ustalenia szczegotowe).

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 12. 1. Realizacja przeznaczenia terendw w planie niejest uwarunkowana uprzednim scaleniemi
podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci.
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2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotow okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci:

1) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
przy zalozeniu, ze:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu 40 m,

¢) kat granic bocznych w stosunku do linii rozgraniczajacych drog obstugujacych te dziatki —w przedziale
40°-140°,

d) dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w lit. a powyzej, wytacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej, drogi wewnegtrzne, dojscia, dojazdy wydzielone w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania dzialtki sasiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja strefy ochronne terenéw zamknietych resortu obrony
narodowej, stanowigcych kompleks wojskowy Stomczyn, wyznaczone dla dwdch obiektow wojskowych od
nastepujacych punktéw odniesienia o wspoirzednych:

1) dla obiektu wojskowego nr 1: 51° 52" 25. 25" N, 20° 55" 56. 27" E, 51° 52" 15. 10"" N, 20° 56" 02. 20"" E,
51°52724. 14" N, 20° 56" 44. 12" E, 51° 52" 30 .71"" N, 20° 56" 23. 78"" E, 51° 52" 18. 05" N, 20° 56’
24. 00" E;

2) dla obiektu wojskowego nr 2: 51° 51" 53. 88"" N, 20° 55" 57. 10" E, 51° 51" 59. 00" N, 20° 55" 40. 32"" E,
51°52709. 04" N, 20° 55" 41. 00" E, 51° 52" 15. 39" N, 20° 55" 57. 00"" E, 51° 52" 06. 00"" N, 20° 55’
58.517 E.

2. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu zwigzane ze
strefami ochronnymi terené6w zamknietych resortu obrony narodowej, stanowigcych kompleks wojskowy
w miejscowosci Stomezyn:

1) w strefie ochronnej terenu zamknigtego od obiektu wojskowego nr 1 w pasie 300 m -1500 m ustala sig:
a) zakaz budowy lotnisk, ladowisk, stacji paliw, hangaréw, linii kolejowych,

b) zakaz lokalizacji urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne i hatas, ponad dopuszczalne poziomy
okreslone przepisami odrgbnymi, majacych wpltyw na eksploatacje oraz funkcjonowanie obiektow
iurzadzen zlokalizowanych na terenie zamknigtym resortu obrony narodowej wymienionym
wust. 1 pkt 1,

¢) zakaz lokalizacji stacji radiolokacyjnych i 0 mocy w impulsie 250 kW,
d) zakaz budowy obiektow o konstrukcji metalowe;,
e) gabaryty obiektow zostaly zawarte w ustaleniach Dziatu III (Ustalenia szczegotowe dla terenow).
2) w strefie ochronnej terenu zamknigtego od obiektu wojskowego nr 2 w pasie 200 m - 1500 m ustala si¢:
a) zakaz budowy lotnisk, lagdowisk, hangarow, stacji paliw, linii kolejowych,

b) zakaz lokalizacji urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne i hatas, ponad dopuszczalne poziomy
okreslone przepisami odrebnymi, majacych wpltyw na eksploatacj¢ oraz funkcjonowanie obiektow
iurzadzen zlokalizowanych na terenie zamknictym resortu obrony narodowej wymienionym
w ust. 1 pkt 2,

c) zakaz lokalizacji stacji radiolokacyjnych i o mocy w impulsie 250 kW,
d) zakaz budowy obiektow o konstrukcji metalowe;,

e) gabaryty obiektow zostaly zawarte w ustaleniach Dziatu III (Ustalenia szczegotowe dla terenow).
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3) w strefie ochronnej terenu zamknigtego od obiektu wojskowego nr 112 w pasie 1500 m - 2100 m ustala
si¢:
a) zakaz budowy lotnisk, ladowisk,
b) zakaz lokalizacji urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne, ponad dopuszczalne poziomy
okreslone przepisami odrgbnymi, majacych wpltyw na eksploatacj¢ oraz funkcjonowanie obiektow
iurzadzen zlokalizowanych na terenach zamknigtych resortu obrony narodowej wymienionym

wust. 1 pkt 112, wtym sitowni wiatrowych oraz wysokonapieciowych stacji rozdzielczych (GPZ)
1 wysokonapigciowych linii elektroenergetycznych,

c) gabaryty obiektow zostaly zawarte w ustaleniach Dziatu III (Ustalenia szczegotowe dla terenow).

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w caloSci w obrgbie jednolitej czg$ci wod podziemnych
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnos$ci w wodg przeznaczong do spozycia nr 65,
podlegajacej ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W granicach planu nie wystepuja tereny drog publicznych.
§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych:

1) za posrednictwem drég usytuowanych poza obszarem planu;

2) na zasadach stuzebnosci gruntowej, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§ 16. 1. Na obszarze planu dopuszcza sie:

1) mozliwo$¢ realizacji drog wewnetrznych, ktore powinny mie¢ parametry nie mniejsze niz okre§lone
w przepisach odrebnych dla dojs¢ idojazdow, aw przypadku obshugi zabudowy wymagajacej drog
pozarowych — dla drég pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy,

2) mozliwos¢ realizacji drog rowerowych i innych elementéw komunikacji rowerowej,
3) mozliwo$¢ realizacji ciggéw pieszych i innych elementéw komunikacji piesze;j,
4) mozliwos¢ realizacji ciggow pieszo-jezdnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ dostosowanie zagospodarowania, zwlaszcza urzadzen ruchu pieszego, do potrzeb osoéb
niepetnosprawnych, w szczegolnosci: chodnikow, pochylni, schodéw, przejs¢ przez jezdnie poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika w miejscach przejs¢ dla pieszych iw obrgbie stanowisk
postojowych wskazanych dla 0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku na
chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni, w rejonach przejs¢ dla pieszych.

§ 18. 1. Budowa iprzebudowa wurzadzen infrastruktury technicznej, jak iwszelkie zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem, wynikajace z realizacji niniejszego planu, nie mogg utrudniad
funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych istniejacej 1 planowanej do
realizacji infrastruktury techniczne;j.

2. Budowg i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

3. Projektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ w obrebie ciagow
komunikacyjnych lub innych terendéw publicznie dostepnych z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego poza granicami, o ktéorych mowa
w ust. 3, jezeli brak jest mozliwoS$ci ich usytuowania w granicach ciggdw komunikacyjnych lub innych terenow
publicznie dostgpnych.

5. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewoddéw uzbrojenia technicznego wraz z wymiarowaniem
tych przewodow, nalezy ustali¢ na etapie projektowania ich realizacji. Nalezy stosowaé, z wylgczeniem
przytaczy, minimalne $rednice przewodow: dla wodociggu @ 150 mm, dla kanalizacji sanitarnej @ 0,20 m, dla
kanalizacji deszczowej @ 0,3 m, dla gazociagu 32 mm.
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6. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowaé¢ od infrastruktury
technicznej odleglosci bezpieczne zgodnie z wymogami przepisé6w odrebnych.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode poprzez budowe,
przebudowe sieci wodociggowych, dokonywane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych i technologicznych z ujge¢ wlasnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) parametry sieci wodociggowej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

8. Ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i przemyslowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie tych s$ciekéw do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte lub
indywidualnych systemow oczyszczalnia, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ zrzutow Sciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do wyodrebnionego systemu
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

4) jako$¢ odprowadzanych $ciekow winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okre§lonym
w przepisach odrebnych.

9. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnego systemu kanalizacji deszczowe;j,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do ziemi, z ewentualnym wykorzystaniem
kanalizacji deszczowej, dolow chtonnych, drenazu, rowow, zuwzglednieniem warunkow gruntowo-
wodnych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ budowe i funkcjonowanie zbiornikéw retencyjnych, atakze zbiornikoéw retencyjno-
chtonnych, bioretencyjnych, infiltracyjnych, infiltracyjno-odparowujacych, zzachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje sie zrzutu wod opadowych lub roztopowych do wyodrebnionego systemu kanalizacji sanitarnej;

5) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych lub roztopowych winna odpowiadaé warunkom
fizykochemicznym okreslonym w przepisach odrgbnych.

10. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna:
1) z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych lub zbiorowych lokalnych zrodet ciepta, z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) z urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni 1ielektrowni wiatrowych z wylaczeniem mikroinstalacji,
z zastrzezeniem §13 ust. 2.

11. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
1) z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz plynny LPG i LNG oraz realizacje¢ stacji
redukcyjnych gazu, z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

12. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

Id: B5B717D7-9B40-4F33-98ED-99CC73EBO7DE. Projekt Strona 9



1) z sieci systemu elektroenergetycznego;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w inne
obiekty budowlane, lokalizowanych poza pasami drogowymi, w bezposrednim sgsiedztwie ciggow
komunikacyjnych lub zuwzglednieniem niezbgednego dojazdu serwisowego — zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem §13 ust.2;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie energii elektrycznej zurzadzen wykorzystujacych energie z odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych, 2z wylaczeniem mikroinstalacji,
z zastrzezeniem §13 ust.2.

13. Ustala si¢ w zakresie urzadzen wodnych:
1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych;

2) zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania istniejacych urzadzen wodnych, atym samym utrudniania
swobodnego spltywu wadd;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca istniejacych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych Iub droga radiowa, wtym =z wykorzystaniem sieci
szerokopasmowych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw w sposodb dotychczasowy czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Lokalizacje obiektow tymczasowych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektow w kierunku drog publicznych, z zastrzezeniem
§13 ust. 2.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 20. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslanie jednorazowej optaty od wzrostu
warto§ci  nieruchomosci,o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) 1% dla terendéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw
Rozdzial 10.
Teren ushug lub produkcji

§ 21. 1. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug, edukacji, ustug sportu, i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego,

b) produkcja z wytaczeniem przemystu portowego, elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

¢) komunikacja pieszo — rowerowa,

d) parkingi,
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e) garaze;
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, jak nastgpuje:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow towarzyszacych;

2) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej w postaci drzew, krzewow, bylin, skomponowanych jako element
estetyczny i izolacyjno-ochronny;

3) geometria dachoéw budynkow: dowolna;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 2 pkt 11 3.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania, jak nastgpuje:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
4) gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych: ograniczona wylacznie wymiarami dzialek budowlanych, liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 20 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 20 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdow zdrég publicznych bezposrednio
graniczacych z obszarem objetym planem, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne lub ustalone stuzebnosci.

§ 22. 1. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug, edukacji, ustug sportu, i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego,

b) produkcja z wylaczeniem przemystu portowego, elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja drogowa wewng¢trzna,

¢) komunikacja pieszo — rowerowa,

d) parkingi,

e) garaze;

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, jak nastepuje:
1) ustala si¢ strefe ekologiczna, oznaczong na czgéci graficznej, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ zachowanie rowu jako otwartego, z zachowaniem jego ciaglosci i przepustowosci,
z wyltaczeniem miejsc lokalizacji przepustoéw pod dojscia i dojazdy,

b) nakazuje si¢ realizacje obudowy biologicznej rowu z gatunkow rodzimych drzew i krzewoéw, zgodnych
z dolinnymi warunkami siedliskowymi,
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c¢) dopuszcza si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonej rozumianej jako nawierzchnie typu: dojscia
lub dojazdy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ przej$¢ dla zwierzat;
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow towarzyszacych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w postaci drzew, krzewow, bylin, skomponowanych jako element
estetyczny i izolacyjno-ochronny;

4) geometria dachéw budynkéw: dowolna;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 2 pkt 11 3.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
4) gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych: ograniczona wylacznie wymiarami dzialek budowlanych, liniami
zabudowy oraz przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 20 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 20 m.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdow zdrég publicznych bezposrednio
graniczacych z obszarem objetym planem, z zachowaniem wymogdw przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne lub ustalone stuzebnosci.

§ 23. 1. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug, edukacji, ustug sportu, i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego,

b) produkcja z wytaczeniem przemystu portowego, elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

¢) komunikacja pieszo — rowerowa,

d) parkingi,

e) garaze;

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, jak nast¢puje:
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych;

2) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej w postaci drzew, krzewow, bylin, skomponowanych jako element
estetyczny i izolacyjno-ochronny;

3) geometria dachow budynkéw: dowolna;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 2 pkt 3.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
4) gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych: ograniczona wylacznie wymiarami dzialek budowlanych, liniami
zabudowy oraz przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 30 m,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli: 30 m.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdéw zdréog publicznych bezposrednio
graniczacych z obszarem objetym planem, z zachowaniem wymogdw przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne lub ustalone stuzebnosci.

§ 24. 1. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-P ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug, edukacji, ustug sportu, i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego,

b) produkcja z wyltaczeniem przemystu portowego, elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

¢) komunikacja pieszo — rowerowa,

d) parkingi,

e) garaze;

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, jak nastepuje:
1) ustala sie stref¢ ekologiczng, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ zachowanie rowu jako otwartego, zzachowaniem jego ciaglosci i przepustowosci,
z wylgczeniem miejsc lokalizacji przepustéw pod dojscia i dojazdy,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ obudowy biologicznej rowu z gatunkow rodzimych drzew i krzewow, zgodnych
z dolinnymi warunkami siedliskowymi,

c¢) dopuszcza si¢ maksymalny udziat powierzchni utwardzonej rozumianej jako nawierzchnie typu: dojscia
lub dojazdy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15,

d) dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ dla zwierzat;
2) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ obiektow towarzyszacych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w postaci drzew, krzewow, bylin, skomponowanych jako element
estetyczny i izolacyjno-ochronny;

Id: B5B717D7-9B40-4F33-98ED-99CC73EBO7DE. Projekt Strona 13



4) geometria dachéw budynkéw: dowolna;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 2 pkt 11 2.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
4) gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: ograniczona wylgcznie wymiarami dzialek budowlanych, liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15 m.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu poprzez drogi wewnetrzne lub ustalone stuzebnosci.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 26. Plan wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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dariusziwanczyk
do uchwały Nr XV/   /25 Rady Miejskiej w Grójcu z dnia 24 kwietnia 2025r.

w sprawie uchwalenia


Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/... /25
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptyneta zadna uwaga, zatem
rozstrzygnigcie uwag jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/... /25
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 24 kwietnia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasad finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Stomezyn

Na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty, w ramach realizacji niniejszego planu, nie przewiduje si¢
wykonania inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wode: brak koniecznosci budowy sieci wodociggowej — sie€ istniejaca,
- odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych: - brak koniecznosci budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenia wod opadowych: - brak koniecznosci budowy sieci kanalizacji deszczowe;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/... /25
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Dane przestrzenne
Rada Miasta i Gminy w Grdjcu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowiq zalgcznik w postaci cyfrowej
do uchwaty
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Uzasadnienie

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowos$ci Slomczyn realizuje uchwale
Nr LVII/570/23 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 30 stycznia 2023 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci miejscowosci Stomcezyn

Obszar planu obejmuje cze$¢ miejscowosci Stomezyn w gminie Grdjec o powierzchni 43,1912 ha, w sktad
ktorego wchodza dziatki ewidencyjne nr: 366/132, 366/131, 366/130, 366/56, bedace we wiadaniu oséb
prawnych. Teren ten nie jest objety ustaleniami zadnego obowiazujacego planu.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grojec przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Grojecu Nr XXX/229/12

z dnia 10 wrzesnia 2012 r., ktéry wyznacza na tym obszarze teren projektowanego zainwestowania
w obrebie strefy gospodarczej ,,Slomczyn”- obszary o znacznym przeksztalceniu poszczegdlnych elementow
srodowiska - predysponowane do rozwoju funkcji gospodarczych obszar korytarza ekologicznego o znaczeniu
lokalnym . Nie stojac w sprzecznosci z ustaleniami studium wyznaczono w planie miejscowym tereny ushug
lub produkcji. W ramach terenow 2 U-P i 4 U-P ustalono strefe ekologiczna.

W planie uwzgledniono wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ad. 1

Art. 1 ust.2 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Ustalone projektem planu przeznaczenie oraz wyznaczone parametry i wskazniki okreslajace charakter
zagospodarowania i gabaryty zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy sg elementami planu, ktoére stuza
ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono okreslajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu. Na ksztalttowanie walorow krajobrazowych maja wplyw zapisy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wprowadzajac pojecie ,, ochrona krajobrazowa” oraz prawne
formy ochrony waloréw krajobrazowych. Obszar objety planem jest zlokalizowany poza obszarami prawnie
chronionymi. W audycie krajobrazowym wojewoddztwa mazowieckiego nie wskazano na obszarze planu
krajobrazow priorytetowych, lokalnych form architektonicznych ani proponowanych parkow kulturowych.
Plan Ksztattowanie waloréw krajobrazowych i architektonicznych polega na przestrzeganiu ustalen planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Zapisy planu ustalajg zasady w zakresie: odprowadzenia $ciekow, wod opadowych, zaopatrzenia w ciepto,
gospodarki odpadami, urzadzen wodnych. Uwzgledniaja one wymogi ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami.

Dokonano rowniez szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien z zakresu ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na S$rodowisko. W planie zawarto ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu. Powyzsze wymagania plan spelnia poprzez wprowadzenie zakazdéw i ograniczen w zakresie
zagospodarowania i zabudowy, ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi i wod, ochrony uksztattowania
powierzchni ziemi i jej pokrycia oraz ochrony przed hatasem.

Na obszarze planu wystepuja gleby klasy V-V, sady, taki i pastwiska oraz rowy.

W planie nie wystgpuja grunty lesne igrunty rolne klasy I-III. Zapisy planu nie wymagajg zmiany
przeznaczenia lesnych na cele nielesne oraz nie wymagaja zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoitczesnej;
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Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe w rozumieniu zapiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.) oraz dobr
kultury wspolczesnej w rozumieniu zapisoOw ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorvch _mowa_w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu _dostepnosci _osobom_ze
szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U.2020 r. poz. 1062 z pdzn. zm.),

Na podstawie analizy ustalen planu, nalezy stwierdzi¢ ze w wyniku ich realizacji nie wystapia na jego
obszarze zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na obszarze planu nie wystepuja budynki
uzytecznos$ci publicznej, ani przestrzenie publiczne. Zapisy planu nie ograniczaja potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Szczegdtowe analizy walorow ekonomicznych dokonuje si¢ w prognozie skutkéw finansowych do
uchwalenia planu.

7) prawo wiasnosci;

Dokonano analizy stanu wtasno$ci obszaru objetego planem. Nieruchomos$ci gruntowe objete granicami
planu stanowig wlasno$¢ o0so6b prawnych. Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg istniejgce
uwarunkowania prawno-wlasnosciowe.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Przedmiotowy plan nie koliduje z potrzebami obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa. Nie wystepuja na
obszarze objetym planem tereny zamknigte. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu stref ochronnych
terenu zamknigtego resortu obrony narodowej. Ustalenia planu uwzgledniajg ograniczenia w zagospodarowaniu
1 korzystaniu z terendéw wynikajace ze stref ochronnych zaré6wno w czesci tekstowej jak i graficznej planu,
w ktorej naniesiono ich granice.

9) potrzeby interesu publicznego;

Zapisy planu nie maja negatywnych nastepstw dla interesu publicznego. Uwzglednienie stanowisk
wyrazonych we wnioskach organdéw administracji publicznej $§wiadcza o uwzglednieniu potrzeb interesu
publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapisy planu w zakresie infrastruktury technicznej nie wprowadzaja ograniczen dla rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Moga by¢ realizowane w oparciu o zapisy planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11)  zapewnienie udziatu _spoleczenstwa _w pracach nad _ studium __uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem wynika zzapisow art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury sporzadzania planu Burmistrz Miasta
i Gminy Grojec, jako organ sporzadzajacy projekt planu, podat do publicznej wiadomosci:

- informacje o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadnia wnioskéw do planu, w terminie 21 dni od ukazania si¢ informacji. Informacja o przystapieniu do
sporzadzenia planu zostala ogloszona w miejscowej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz
na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Grdjec.

Umozliwiono udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie z przepisami prawa.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa tj. zapisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz w innych aktach prawnych powszechnie
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obowigzujacych, rowniez z zastosowaniach ogloszen prasowych i strony internetowej Biuletynu Informacji
Publiczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zapisy planu w zakresie zaopatrzenia w wode zapewniajg realizacje zapewnienia odpowiedniej iloSci
ijakosci wody dla ludnosci, zgodnie zprzepisami odr¢bnymi. W obszarze planu nie wystgpuja obszary
ochronne zbiornikow wéd srédlagdowych.

Art. 1 ust. 3 Ustalajgc _przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przy opracowaniu planu wzi¢to pod uwage stanowiska wyrazone we wnioskach przez organy administracji
publicznej (art. 17 pkt 2 upzp). Na etapie skladania wnioskéw iuwag do planu nie wptynat zaden wniosek
1 uwaga od 0so6b fizycznych i prawnych.

Przeznaczenie terenu objgtego planem oraz sposob zagospodarowania i korzystania zterenu wychodzi
naprzeciw potrzebom gminy i ogoéhu jej mieszkancow, zabezpieczajac tym samym interes publiczny jednakze
bez nieuzasadnionej ingerencji w tereny stanowigce wlasnos$¢ osob fizycznych i prawnych.

Art. 1 ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania_przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez: 1)
ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania _transportochtonnosci
ukladu przestrzennego; 2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu; 3)
zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow; 4) dazenie
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu _art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy, b) na teremach poloZonych na
obszarach innych niz _wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa wlit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci_wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci
i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu objgtego planem zostal poprzedzony szczegdtowymi
analizami w zakresie uzytkowania terendw oraz istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych. Plan wykonano
z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia, oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Ustalone funkcje nie stoja w sprzecznosci z polityka przestrzenng gminy zawarta
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec. Projektowane tereny
posiadaja dostep posredni lub bezposredni do drog publicznych. Sie¢ infrastruktury technicznej znajduje si¢ na
terenach przylegtych do granic planu.

Ad. 2 zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.;

Nie przeprowadzono, stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu Burmistrz Miasta Grojec dokonat analizy zasadnos$ci przystapienia do jego sporzadzenia, w ktorym uznat
ze jego sporzadzenie jest uzasadnione.

Projektowanie uniwersalne dotyczy przestrzeni publicznych. Zapisy planu nie ograniczaja projektowania bez
barier. Moze by¢ ono realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ad. 3 wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw ustalen planu na budzet gminy jest przedstawiany w prognozie skutkow finansowych

Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegata
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zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Miasta i Gminy Grdjec zawiadomil na pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje 1iorgany wlasciwe do jego uzgadniania
i opiniowania oraz zamiescil obwieszczenie i ogloszenie w miejscowej prasie. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, dziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1112). Burmistrz
wystapit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu planu. Rozpatrujac wnioski organéw i instytucji sporzadzono projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko. Stwierdzono, Ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grojec przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Grojeu Nr XX X/229/12 z dnia 10 wrzesnia 2012 r.

Ogloszono o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach 04.02.2025 r. do 06.03.2025 r. oraz
zorganizowano w dniu 19.02.2025 r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. W wyznaczanym terminie do dnia 20.03.2025r. nie wptyngta do planu zadna uwaga.
Ogloszono réwniez o konsultacjach spotecznych w ramach ktérych odbylo si¢ otwarte spotkanie i dyzur
projektanta.

Przedstawiono Radzie Miejskiej w Grojcu do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Stomezyn.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Stomcezyn. Na podstawie tej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gréjcu
zaopiniowali pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Gréojcu projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Stomcezyn.

Plan miejscowy po uchwaleniu bgdzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczna do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

W zwiazku z powyzszym, podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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