Projekt

z dnia 19 lutego 2025 1.
Przygotowal Dariusz Iwanczyk

UCHWALA NR XIIV/.../25
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Lesie
Lesznowolskim i Mirowicach

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465, z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr LXXII1/706/24 Rady Miejskiej
w Grojcu z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w Lesie Lesznowolskim i Mirowicach stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania gminy Grojec,
uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Lesie
Lesznowolskim i Mirowicach, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1, 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
1 sposobu realizacji miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczonych w kart¢ parkingowa oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendw ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie (w metrach);
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu.

2. Obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw odrebnych sa:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem lub lokalem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajgce
standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie
Sciekami iodpadami, przekraczajace obowiazujace normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — MN;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — MN-
U.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznaczone sa liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladoéw o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem.

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-U dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wytacznie energie promieniowania stonecznego.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Calos¢ obszaru planu potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

2. Zagospodarowanie terené6w w granicach obszaru o ktorych mowa wust. 1 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu nastgpujace
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN — jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
na calym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na
calym obszarze objetym planem z zachowaniem pozostalych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw w pasie 3 metrow od krawedzi rowu melioracyjnego.
2. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia wodne, w tym urzadzenia melioracji wodne;j.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa wodnego.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. W obrgbie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu nakazuje si¢
zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
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§ 17. W przypadku scalen ipodzialow ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki iminimalna szeroko$¢ frontow dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 30° odchylenia od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18. Ustala si¢, ze obstluga komunikacyjna terenéow odbywacé si¢ bedzie poprzez drogi graniczace
z obszarem objetym planem.

§ 19. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenie oznaczonym symbolem MN, MN-U drég wewnetrznych
o0 szerokosci nie mniejszej niz 8 m.

§ 20. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest realizowana inwestycja,
w liczbie wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

2. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowac
w ilo$ci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN-U w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami MN,
MN-U w szczegodlnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca od strony drogi
a nieprzekraczalnag linig zabudowy.

§ 22. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz @ 32;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg ze studni;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 23. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz @ 40;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

§ 24. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zdzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich;

2) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 25. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
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1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong z odnawialnych zrodet
energii;

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 26. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznos$ci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 27. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz @ 32;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
§ 28. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne zrodta
zasilane: gazem, energia elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub przez przylaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodla energii
z wylaczeniem urzgdzen wykorzystujacych energie wiatru;

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 29. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 9.
Ustalenia stawek procentowych

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziatl 10.
Ustalenia szczegétowe terenéw funkcjonalnych

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje:
- budynku gospodarczego,
- budynku garazowego wolnostojacego,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001;
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej 10 metrow,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 8 metrow, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

h) zadaszenia zabudowy w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45¢;

i) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- sklepy i obiekty handlu detalicznego: minimum 2,5 miejsca na 100 m2 powierzchni sprzedazy,
- obiekty gastronomii: 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcji,
- zaktady ustugowe, rzemiosto: minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m2;
4) Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1MN-U ustala sig:
1) Przeznaczenie: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; - zabudowa uslugowa.
2) Przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1 moga by¢ realizowane oddzielnie lub gcznie.
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje: - budynku gospodarczego, budynku garazowego wolnostojacego, - sieci,
przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej niz 10 metrow,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 8 metrow, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

h) zadaszenia zabudowy w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45¢;

i) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- sklepy i obiekty handlu detalicznego: minimum 2,5 miejsca na 100 m2 powierzchni sprzedazy,
- obiekty gastronomii: 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcji,
- zaktady ustugowe, rzemiosto: minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
4) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grdjec.

§ 34. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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do Uchwalty nr / /2025
Rady Miejskiej w Grdjcu
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Zat ik nr 2
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIII/.../25
Rady Migjskiej w Grojcu
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.), okre§la si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Lesie Lesznowolskim i Mirowicach, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegolnosci sprawy
wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czysto$ci iporzadku, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposéb realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw, ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawa o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54),
o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 2 2024 r., poz. 266, z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72023 r. poz. 1270, z pdzn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757), ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rade¢e Miejska wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania 7z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 266, z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XII1/.../25
Rady Migjskiej w Grojcu
z dnia 27 lutego 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikong¢
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Uzasadnienie

do uchwatly Nr XIII/ /25 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Lesie Lesznowolskim
1 Mirowicach.

Zgodnie zuchwatg nr LXXIII/706/24 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
polozonych w Lesie Lesznowolskim i Mirowicach przystapiono do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace dziatke ew. nr 77/2 icze$¢ dziatki ew. nr 77/1 z obrgbu Las
Lesznowolski oraz czesci dziatek ew. nr 305/11, 305/12 obregb Mirowice. Powierzchnia 0,387 ha.

Teren objety planem znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rzeki Jeziorki”, nie jest on
polozony w strefach ochronnych terendow zamknigtych, brak jest zarejestrowanych osuwisk oraz terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduje si¢ na terenach zagrozonych powodzig, nie wystepuja
zabytki.

W wyniku realizacji ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostat opracowany projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okre$lajg m.in.: przeznaczenie
terenu, zasady zabudowy 1izagospodarowania terenu, wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem
komunikacyjnym, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Gléwnym zatozeniem realizacji niniejszego planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia
dzialek/czesci dziatek zterenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
Celem réwnie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenow do aktualnych
przepisow z zakresu zagospodarowania przestrzennego, jak i przepiséw odrgbnych, w tym z zakresu ochrony
srodowiska. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym = oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

L. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow, wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe dzicki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania zabudowy na dziatkach i urzadzen
technicznych, zasadom dotyczacym kolorystyki i materiatdéw dla dachéw i elewacji budynkow;

3) wymagania ochrony $rodowiska;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetosprawnych;

6) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

7) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Gminy Grodjec, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej,
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¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

8) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglednienie zapisow art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie przewidzianym do sktadania
wnioskow okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, nie ztozono wnioskéw. W zwiazku z zawiadomieniem
instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynely wniosku, ktore zostaly uwzglednione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany konsultacjom spotecznym
wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko od dnia 2 stycznia 2025rt. przez 30 dni izakonczyl si¢
31 stycznia 2025 r. W trakcie spotkania otwartego w dniu 15 stycznia 2025 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami oraz wdniu 15 stycznia 2025r. prowadzony byl punkt
konsultacyjny wraz z dyzurem projektanta. Trakcie konsultacji w terminach ustawowych nie wplynely zadne
uwagi i wnioskow do prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko i do projektu planu.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grdjec.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gréjec zostato uchwalone
uchwatg Nr XXVII/213/2000 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 18 grudnia 2000 r., zmienionego uchwata nr
XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojeu z dnia 10 wrzesnia 2012 r. Projekt planu wyczerpuje wyznaczone
w Studium zasiegi terendw przeznaczonych pod zabudowe, teren nie wymagat uzyskania zgoéd na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wykazuje niezgodnosci wynikajacych
z analizy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowiazujacym Studium.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu jest pozytywne w odniesieniu do
finanséw publicznych i1 budzetu gminy.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i
b ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 722023 r., poz. 1688).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie przewidzianym do sktadania
wnioskow okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, nie ztozono wnioskow. W zwiazku z zawiadomieniem
instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu wplynety wniosku, ktére zostaty uwzglednione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany konsultacjom spotecznym
wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko od dnia 2 stycznia 2025rt. przez 30 dni izakonczyl si¢
31 stycznia 2025 r. W trakcie spotkania otwartego w dniu 15 stycznia 2025 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami oraz wdniu 15 stycznia 2025r. prowadzony byl punkt
konsultacyjny wraz z dyzurem projektanta. Trakcie konsultacji w terminach ustawowych nie wptynely zadne
uwagi i wnioskow do prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko 1 do projektu planu.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Groéjec oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grojec.
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Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grojec zostato uchwalone
uchwata Nr XXVII/213/2000 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 18 grudnia 2000 r., zmienionego uchwata nr
XXX/229/12 Rady Miejskiej w Gréojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r. Projekt planu wyczerpuje wyznaczone
w Studium zasiegi terendow przeznaczonych pod zabudowe, teren nie wymagatl uzyskania zgdéd na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wykazuje niezgodno$ci wynikajacych
z analizy uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym Studium.

II1. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu jest pozytywne w odniesieniu do
finansow publicznych i budzetu gminy.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i
b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688).
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