UCHWALA NR XI1/111/25
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gréjec na lata
2025 - 2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r., poz. 725 z pdzn. zm.), oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r., poz. 1465
z pézn. zm.), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gréjec na lata
2025 — 2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Dorota Niedbala
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Zatacznik do uchwaty Nr XII/111/25
Rady Migjskiej w Grojcu
z dnia 30 stycznia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GROJEC NA LATA 2025 - 2029

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grojec jest podstawowym
dokumentem okreslajacym polityke mieszkaniowa gminy, obejmujagcym dziatania pozwalajace na efektywne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy jednym z podstawowych zadan wtasnych Gminy jest tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej. Dazenie do jak najpelniejszej
realizacji tego zadania powinno byé jednym z priorytetowych dziatan podejmowanych przez samorzad gminy.
Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢, podstawowej komorki spotecznej, jaka jest
rodzina. Jednocze$nie, jako jedno z najdrozszych débr, lokal mieszkalny jest dla przecigtnego gospodarstwa
domowego trudno osiggalny, co stawia organy gminy przed wyzwaniem wymagajagcym duzego
zaangazowania. Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie zasobem mieszkaniowym powinno odbywacé si¢
W sposob  zapewniajagcy maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane zudzielaniem pomocy
mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie potrzebuja.

Konieczne jest podjecie dzialan powodujacych zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu
mieszkaniowego przed uszkodzeniem badz zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie niepogorszonym
oraz przestrzeganie regut zarzadzania i rozporzadzania nieruchomosciami, ktére pozwola na jak najpetniejsza
realizacj¢ tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i rownoczesnie sg racjonalne.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grdjec na lata 2025-2029 zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2024r., poz. 609, 721). W miarg
potrzeb program ten bedzie podlegat aktualizacji.

Program zostal opracowany na pig¢ kolejnych lat iswoim zakresem dziatania obejmuje nastepujace
zagadnienia:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w kolejnych latach,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming i Miasto Grojec.

Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Grojec na lata 2025-2029.
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Ustawie - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2024r. poz. 609, 721).

Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktory w imieniu Burmistrza Gminy Grojec sprawuje zarzad
nad lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy tj. Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Grojcu.

Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia stuzaca twoércy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, nie jest
w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu osob, w szczegolnosci
znajdujace si¢ w budynkach internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli, domoéw wypoczynkowych lub w innych
budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych.

Mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowiace wilasno$¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktéorym gmina
powierzyta realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego oraz lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

Powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
azienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasoOw 1 loggii, antresoli, szaf ischowkow w $cianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych.

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Groéjec wchodza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Grojec oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy.

Mieszkaniowy zasob Gminy Grojec sklada sie¢ z 668 lokali mieszkalnych potozonych w 93 budynkach
o0 tacznej powierzchni uzytkowej 23.217,23 m?, w tym jest 55 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 1.722,69
m?. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grojec wchodza nizej wymienione budynki mieszkalne.

TABELA Nr 1. Budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gréjec.

Lp. Adres Liczba lokali Powierzchnia
w budynku
1. Grojec, ul. Armii Krajowej 4 5 214,31 m?
2. Grojec, ul. Armii Krajowej 4A -wspolnota 1 39,60 m?
3. Grojec, ul. Armii Krajowej 6 6 300,04 m?
4. Grojec, ul. Armii Krajowej 6A 2 47,00 m?
5. Grojec, ul. Armii Krajowej 6B 5 147,43 m?
6. Grojec, ul. Armii Krajowej 7- wspdlnota 5 152,70 m?
7. Groéjec, ul. Armii Krajowej 8- wspolnota 2 79,55 m?
8. Grojec, ul. Armii Krajowej 8A- wspolnota 11 264,27 m?
9. Grobjec, ul. Armii Krajowej 10 5 130,80 m?
10. Grojec, ul. Armii Krajowej 10 A 3 95,76 m?
11. Groéjec, ul. Armii Krajowej 10 B 4 101,00 m?
12. Grdjec, ul. Armii Krajowej 13 4 168,19 m?
13. Grojec, ul. Armii Krajowej 13 A 5 198,30 m?
14. Grojec, ul. Armii Krajowej 22 3 117,70 m?
15. Groéjec, ul. Armii Krajowej 22a 12 332,50 m?
16. Groéjec, ul. Armii Krajowej 26- wspdlnota 6 225,74 m?
17. Grojec, ul. Armii Krajowej 30 20 555,25 m?
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18. Grojec, ul. Armii Krajowej 32 10 321,96 m?
19. Czestoniew 59A 10 366,22 m?
20. Goscienczyce 17 11 360,53 m?
21. Ghuchéw, ul. Parkingowa 6 2 115,83 m?
22. Bikowek 21A- wspolnota 3 136,79 m?
23. Bikéwek 21B - wspolnota 1 70,00 m?
24, Grojec, ul. Jana Pawta 11 44 24 1.002,26 m?
25. Kobylin, ul. Palacowa 15 3 134,36 m?
26. Grojec, ul. Koscielna 4- wspolnota 9 203,16 m?
27. Grojec, ul. Koscielna 8/10 7 243,67 m?
28. Grojec, ul. Koscielna 10 20 748,00 m?
29. Grojec, ul. Lewiczynska 10- wspdlnota 2 81,27 m?
30. Grojec, ul. Lewiczynska 12- wspdlnota 5 215,87 m?
31. Groéjec, ul. Lewiczynska 20 5 139,80 m?
32. Grojec, ul. Orzeszkowej 33- wspolnota 2 110,00 m?
33, Lesznowola, ul. Krotka 2 6 249,54 m?
34, Lesznowola, ul. Grojecka 6 2 56,61 m?
35. Grojec, ul. Mszczonowska 17 4 128,71 m?
36. Grojec, ul. Mszczonowska 23 16 543,37 m?
37. Grobjec, ul. Mszczonowska 23 A 6 178,30 m?
38. Grojec, ul. Mszczonowska 23 C 8 184,00 m?
39. Groéjec, ul. Mogielnicka 8 9 277,61 m?
40. Grojec, ul. Mogielnicka 10- wspolnota 1 28,60 m?
41. Mirowice, ul. Parkowa 2 3 76,82 m?
42. Grojec, ul. Niepodleglosci 5- wspdlnota 4 146,26 m?
43. Grojec, ul. Niepodleglosci SA- wspdlnota 2 82,56 m?
44. Grojec, ul. Niepodleglosci 5 B- wspolnota 2 103,72 m?
45. Grdjec, ul. Niepodleglosci 7B- wspodlnota 16 385,82 m?
46. Grojec, ul. Niepodleglosci 9 3 151,41 m?
47. Grobjec, ul. Niepodleglosci 9A 5 136,64 m?
48. Grojec, ul. Niepodleglosci 12B 6 222,78 m?
49. Grojec, ul. Niepodleglosci 12 8 276,25 m?
50. Pabierowice 39 8 287,54 m?
51. Grdjec, ul. Polna 5 - wspdlnota 5 217,42 m?
52. Grojec, ul. Polna 5A - wspdlnota 2 82,56 m?
53. Grojec, ul. Polna 17 6 341,16 m?
54. Grojec, ul. Plac Wolnosci 4 11 346,23 m?
55. Grdjec, ul. Plac Wolnosci 5 5 146,40 m?
56. Grojec, ul. Plac Wolno$ci 20 - wspdlnota 6 174,58 m?
57. Grdjec, ul. Poswietne 3A 4 108,12 m?
58. Grojec, ul. Piotra Skargi 1- wspdlnota 3 158,50 m?
59. Grojec, ul. Piotra Skargi 1A 1 33,13 m?
60. Grojec, ul. Piotra Skargi 3 - wspdlnota 1 46,67 m?
61. Grojec, ul. Piotra Skargi 5 11 366,26 m?
62. Grojec, ul. Piotra Skargi 9 7 202,49 m?
63. Grojec, ul. Piotra Skargi 19 - wspolnota 2 92,60 m?
64. Grojec, ul. Pitsudskiego 11- wspodlnota 10 337,60 m?
65. Grojec, ul. Pitsudskiego 18 5 130,03 m?
66. Grojec, ul. Pitsudskiego 19 11 451,93 m?
67. Grojec, ul. Pitsudskiego 35 1 48,00 m?
68. Grojec, ul. Pitsudskiego 37 6 176,65 m?
69. Grojec, ul. Pitsudskiego 38- wspodlnota 8 259,19 m?
70. Grojec, ul. Pilsudskiego 45 18 534,19 m?
71. Grojec, ul. Pitsudskiego 78 5 220,64 m?
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72. Grojec, ul. Pitsudskiego 59A -wspdlnota 8 277,84 m?

73. Grojec, ul. Pilsudskiego 94A -wspdlnota 10 392,28 m?
74. Grojec, ul. Pitsudskiego 94B -wspolnota 13 519,17 m?
75. Grojec, ul. Pitsudskiego 94C - wspolnota 12 479,87 m?
76. Grojec, ul. Pitsudskiego 94 E -wspolnota 14 551,56 m?
77. Grojec, ul. Pilsudskiego 94 F- wspdlnota 10 377,65 m?
78. Grojec, ul. Pitsudskiego 94 D- wspdlnota 12 467,33 m?
79. Gréjec, ul. Wybickiego 5 11 348,13 m?
80. Grojec, ul. Starostokowa 1 11 265,97 m?
81. Skuroéw 40 5 214,56 m?
82. Grojec, ul. Laskowa 2- wspdlnota 16 385,05 m?
83. Grojec, ul. Laskowa 2A- wspdlnota 5 306,72 m?
84. Grojec, ul. Laskowa 2B- wspolnota 9 397,10 m?
85. Grojec, ul. Srodkowa 2- wspdlnota 3 134,10 m?
86. Grojec, ul. Starostwo 1A- wspolnota 4 180,19 m?
87. Wola Worowska 20A 3 130,00 m?
88. Wola Worowska 76 7 236,90 m?
89. Grojec, ul. Przedstacyjna 2A 2 129,89 m?
90. Grdjec, ul. Zatylna 5- wspolnota 3 93,77 m?
91. Wola Worowska 76 A 3 136,00 m?

Wykaz lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Grdjec przedstawiony zostat w tabeli nr 2.

TABELA Nr 2. Lokale socjalne.

Lp. Adres Liczba lokali Powierzchnia
w budynku
92. Czgstoniew Kolonia 59 B 30 843,07 m?
93. Czestoniew Kolonia 59 C 25 879,62 m?

Budynki nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy Grdjec to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji
i standardzie. Starsze budynki ze §cianami murowanymi, stropami, klatkami schodowymi ze wzgledu na wiek
i konstrukcje, sa w duzym stopniu wyeksploatowane i wymagaja remontow w réznym zakresie, gtéwnie ze
wzgledu na:

a) brak docieplenia §cian zewngtrznych,

b) ubytki tynku, gzymsu i izolacji,

¢) zwilgocenie $cian,

d) spe¢kanie $cian klamrowanych,

e) nieszczelnos¢ pokry¢ dachowych polegajacych na skorodowaniu blachy plaskiej,
f) niedostateczny stan techniczny kominow.

Ocena stanu technicznego zasobu jest dokonywana w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia stanu
technicznego sprawnosci obiektow zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz.U. z 2024r.
poz. 725, 834).

Charakterystyka stanu technicznego budynkéw jest dokonywana w trzech grupach klasyfikacyjnych:

1. Zty stan — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezagcym roku (wymiany), co najmniej jednego
z elementéw budynku np. konstrukeji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki.

2. Sredni stan — w najblizszym czasie do 2 lat zajdzie potrzeba wykonania remontu (wymiany), co najmniej
jednego z elementow budynku.

3. Dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego.
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Opis stanu technicznego budynkoéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Gréjec przedstawia

tabela nr 3.

Tabela. Nr 3. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu zarzadzanych przez Zarzadce wedlug aktualnych przegladow.

Adres Stan techniczny budynku
ul. Armii Krajowej 4 Sredni
ul. Armii Krajowej 6 sredni
ul. Armii Krajowej 6A budynek wylaczony z uzytkowania
ul. Armii Krajowej 6B sredni
ul. Armii Krajowej 10 dobry
Grojec, ul. Armii Krajowej 10A Sredni
Grojec, ul. Armii Krajowej 10 B sredni
Grojec, ul. Armii Krajowej 13 Sredni
Grojec, ul. Armii Krajowej 13 A sredni
Grojec, ul. Armii Krajowej 22 Sredni
Grojec, ul. Armii Krajowej 22a Sredni
Grojec, ul. Armii Krajowej 30 zlty
Grojec, ul. Armii Krajowej 32 Sredni
Grojec, ul. Jana Pawla II 44 dobry
Grojec, ul. Koscielna 8/10 sredni
Grdjec, ul. Koscielna 10 dobry
Grojec, ul. Lewiczynska 20 sredni
Grojec, ul. Mszczonowska 17 dobry
Grojec, ul. Mszczonowska 23 dobry
Grojec, ul. Mszczonowska 23 A zly
Grojec, ul. Mszczonowska 23 C zty
Groéjec, ul. Mogielnicka 8 Sredni
Grojec, ul. Niepodleglosci 9 Sredni
Grojec, ul. Niepodleglosci 9A sredni
Grojec, ul. Niepodleglosci 12 Sredni
Grdjec, ul. Niepodleglosci 12B Sredni
Grojec, ul. Polna 17 dobry
Grojec, ul. Plac Wolnosci 4 zty
Grojec, ul. Plac Wolnosci 5 sredni
Grojec, ul. Poswietne 3A $redni
Grdjec, ul. Piotra Skargi 1A $redni
Grojec, ul. Piotra Skargi 5 Sredni
Grojec, ul. Piotra Skargi 9 $redni
Grojec, ul. Pitsudskiego 18 sredni
Grojec, ul. Pilsudskiego 19 dobry
Grojec, ul. Pitsudskiego 35 sredni
Grojec, ul. Pitsudskiego 37 $redni
Grojec, ul. Pitsudskiego 45 $redni
Grojec, ul. Pitsudskiego 78 Sredni
Grojec, ul. Wybickiego 5 dobry
Grojec, ul. Starostokowa 1 zlty
Grojec, ul. Przedstacyjna 2A dobry
Czestoniew 59A sredni
Czestoniew Kolonia 59 B dobry
Czestoniew 59 C dobry
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Ghuchow, ul. Parkingowa 6 sredni
Goscienczyce 17 sredni
Kobylin , ul. Palacowa 15 $redni
Lesznowola, ul. Grojecka 6 Sredni
Lesznowola, ul. Krotka 2 sredni
Mirowice, ul. Parkowa 2 zlty
Pabierowice 39 zlty
Skurow 40 zty
Wola Worowska 20A zlty
Wola Worowska 76 zty
Wola Worowska 76A $redni

Nadrzednym celem programu jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.
Gmina poprzez swoje dziatania kontynuuje podwyzszenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Zakres
dziatan wynika z mozliwosci finansowych Gminy Grojec, a takze z mozliwosci rozwojowych infrastruktury
techniczne;j.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gréjec bedzie ulega¢ zmianom w skutek:
1) budowy budynkow,
2) rozbidrki budynkow,
3) sprzedazy lokali,

4) mozliwej przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw lub ich czesci, atakze adaptacji innych
pomieszczen na lokale mieszkalne.

W odniesieniu do obiektow, w ktorych uzasadnione jest dalsze zamieszkiwanie, przyjmuje si¢ dgzenie do
niwelacji dysproporcji w standardach mieszkan, tak aby kazdy lokal posiadat:

1) wlasng kuchni¢ lub wngke kuchenng ze zlewem zaopatrzonym w zimng i ciepta wode lub kuchenke gazowa
dwu lub czteropalnikowa (zaleznie od wielkosci lokalu) lub kuchenke elektryczna,

2) wiasng tazienke z wanng lub kabing natryskowa i WC,
3) instalacje wodno—kanalizacyjna,
4) wlasne ogrzewanie elektryczne, gazowe lub c.o.

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy, wtym przydzial oraz zamiana lokali, nastepuja
z uwzglednieniem zasad racjonalnego gospodarowania, w tym w szczego6lnosci zapobiegania przydzielania
lokali o ponadnormatywnej powierzchni lokalu przypadajacej na jednego cztonka gospodarstwa domowego. Za
powierzchni¢ normatywng przyjmuje si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjeta na podstawie art. 5 ustawy
z dn. 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1335).

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW IMODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI W KOLEJNYCH LATACH. aktualizacji.

Gmina Gréjec planuje w latach 2025 - 2029 zwiekszanie zasobu mieszkaniowego, poprzez budowe
w pierwsze] kolejnosci pomieszczen tymczasowych w Czestoniewie B, a nastepnie nowych mieszkan
komunalnych w Gréjcu. Przewiduje sie tez mozliwo$¢ pozyskania lokali mieszkalnych z innych zrodel.

Glownym celem remontéw jest utrzymanie wartosci uzytkowej budynku poprzez naprawg powstatych
uszkodzen lub wymiang zuzytych elementow obiektu. Racjonalna gospodarka mieszkaniowa ma za zadanie
nie dopuszczac do sytuacji, w ktorej budynek ulegnie uszkodzeniu. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow
i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy Grdjec ustalane bgda na podstawie stanu technicznego
budynkow wynikajgcego migdzy innymi z przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024r. poz. 725, 834) a takze z ekspertyz, opinii, nakazow,
wizji lokalnych oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Okreslanie stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego odbywaé si¢ bedzie w oparciu o systematyczne przeglady techniczne
okreslajace stopien zuzycia budynku co pozwoli na racjonalne planowanie biezacych remontow.
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Prace remontowe w zleconym zasobie mieszkaniowym gminy przeprowadzone zostang zgodnie ze
sporzadzonym planem robdt remontowych i konserwacyjnych na dany rok budzetowy.

Zrédlami finansowania remontéw, modernizacji i utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw
w mieszkaniowym zasobie gminy beda dochody Zaktadu Gospodarki Komunalnej (wptywy z najmu mieszkan)
i dotacje od Gminy Groéjec. Plan prac modernizacyjnych i remontowych planowanych do wykonania w latach
2025 — 2029 w mieszkaniowym zasobie Gminy Gréjec przedstawia tabela nr 4.

PLAN PRAC REMONTOWYCH I MODERNIZACYJNYCH W LATACH 2025- 2029.
TABELA Nr 4. Zbiorcze zestawienie planowanych remontéw w latach 2025 — 2029.

Rodzaje prac/lata 2025 2026 2027 2028 2029

Dachy, pokrycia dachowe, obrobka 25.000 20.000 30.000 25.000 20.000
Wykonanie stolarki okiennej i 11.000 10.000 10.000 11.000 12.000
drzwiowej

Instalacja elektryczna 58.000 63.800 66.000 69.000 72.000
Instalacja wod.-kan. 80.000 88.000 90.000 95.000 97.000
Remont kominow 80.000 88.000 90.000 92.000 94.000
Remonty lokali socjalnych i 15.000 30.000 40.000 40.000 40.000
komunalnych do zasiedlenia

Prace ogolnobudowlane 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Razem: 319.000 349.000 376.000 382.000 385.000

Z uwagi duze potrzeby mieszkaniowe, wskazane w powyzszej tabeli $rodki na remonty i modernizacje
zasobu moga w latach 2020-2024 ulec zmianie.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady (priorytety) w gospodarce remontowej budynkow:
1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe obiektow,
3) utrzymanie zapobiegawczego charakteru czgsci remontow.
W dalszej kolejnosci:
1) remonty beda przeprowadzane kompleksowo celem zmniejszenia ich kosztow,
2) nie przewiduje si¢ prowadzenia remontéw budynkow przeznaczonych do rozbiodrek.

Prace remontowe w zleconym zasobie mieszkaniowym gminy przeprowadzone zostana zgodnie ze
sporzadzonym planem robo6t remontowych i konserwacyjnych na dany rok.

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

Gmina Grojec w latach 2025-2029 planuje sprzedaz lokali mieszkalnych, na rzecz najemcow. Sprzedaz tych
nieruchomosci ma na celu pozyskanie Srodkéw na cele inwestycyjne zwigzane zutrzymaniem zasobu
mieszkaniowego Gminy Grojec w odpowiednim stanie techniczno — uzytkowym oraz uporzadkowanie
1 poprawienie estetyki miasta.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

1. Czynsz za lokale mieszkalne isocjalne optacaja najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Grojec wedlug stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.
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2. Burmistrz Gminy i Miasta Grdjec ustala w drodze Zarzadzenia wysokos$¢ stawki bazowej czynszu
w gminnym zasobie mieszkaniowym za 1m? powierzchni uzytkowej, ktora jest stosowana dla lokali
wyposazonych we wszystkie urzadzenia techniczne, takie jak: biezaca woda, kanalizacja, centralne ogrzewania,
instalacja gazowa — uznajac je za wyposazenie podstawowe.

3. Dla lokali o nizszym standardzie czyli o wyposazeniu innym niz podstawowe obowiazuja stawki czynszu
proporcjonalnie do wystepujacych czynnikoéw obnizajacych stawke bazows.

4. Wykaz czynnikéw obnizajacych stawke bazowa lokalu w stosunku do lokalu o wyposazeniu
podstawowym:

a) lokale pozbawione sieci gazowych lub c.o.

b) lokale pozbawione sieci gazowych i c.o.

c) lokale pozbawione sieci gazowych, c.o. i tazienki

d) lokale pozbawione sieci gazowych, c.o. , tazienki i wc.
5. Na pisemny wniosek najemcy, obnizka czynszu moze wynosi¢:

a) dla najemcow, ktoérzy maja zawarta umowe na czas nieoznaczony:
- w gospodarstwie jednoosobowym - do 80 % najnizszej emerytury- obnizka 5%
- w gospodarstwie wieloosobowym — do 60% najnizszej emerytury — obnizka 5%
- w gospodarstwie jednoosobowym - do 40% najnizszej emerytury — obnizka 10%
- w gospodarstwie wieloosobowym - do 20% najnizszej emerytury — obnizka 10%

6. Stawka czynszu w przypadku najmu lokalu socjalnego stanowi polowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. Dla ustalenia wysoko$ci stawki czynszu najmu lokalu
socjalnego nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych, jak rowniez obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.

7.Koszt odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
mazowieckiego wyliczany jest na podstawie Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie ustalenia
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewo6dztwa mazowieckiego.

8. Lokator (najemca) oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wilasciciela, takich jak optaty za dostawg do lokalu energii elektrycznej,
centralnego ogrzewania, optaty za wodg i odbior $ciekow oraz $mieci.

9. Zmiana wysokosci czynszow odbywac si¢ bedzie zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r., poz. 725).

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

Zadania w zakresie administrowania zasobem mieszkaniowym Gminy Grojec realizuje Zaklad Gospodarki
Komunalnej w Grojcu, ktory jest zakladem budzetowym. Jego zadania zostaly uregulowane w statucie
przyjetym Uchwata Nr XXXIX/312/09 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 9 marca 2009 roku.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.
Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Groéjec sa:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych,
3) dotacje z budzetu Gminy Grdjec.

W latach 2025-2029 planowane sg zmiany w finansowaniu gminnego zasobu mieszkaniowego polegajace na
pozyskiwaniu srodkéw zewnetrznych tj.:

1) fundusze i programy rzadowe,
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2) kredyty,
3) inne zrodia.

VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, ZPODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE,

Wysokos¢ kosztow jakie beda ponoszone na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Gréjec
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty modernizacji oraz
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, a takze koszty inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.

TABELA Nr 5. Wysoko$¢ wydatkéw ponoszonych na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Grdéjec w latach 2025-2029.

Koszty/lata 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezgcej 2.950.000 3.245.000 3.569.500 3.926.450 4.320.000
eksploatacji i
administrowania
Koszty remontow 319.000 349.000 376.000 382.000 385.000
Koszty zarzqdu 360.000 384.000 396.000 408.000 420.000
nieruchomosciami 396.000 396.000 396.000 396.000 396.000
wspolnymi i FR
Koszty 500.000 1.500.000 1.500.000 500.000 500.000
przebudowy
Koszty 4.000.000 2.800.000 0 0 0
budowy
Razem 8.525.000 6.154.000 6.237.5500 5.602.450 6.021.000

Koszty biezacej eksploatacji i administrowania — sa to prace polegajace na usuwaniu usterek iawarii
powstatych w wyniku eksploatacji lub zniszczen w budynkach. Czynno$ci prowadzace do utrzymania obiektow
w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym. Uwzgledniaja roboty konserwacji budowlanej, elektryczne;,
sanitarnej oraz roboty porzadkowe.

Koszty remontu — polegajg na wymianie co najmniej jednego zuzytego elementu budynku badz lokalu.

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi — sa to koszty ponoszone na administrowanie
nieruchomos$ciami wspolnymi.

Koszty modernizacji — prace majace na celu polepszenie stanu technicznego budynku poprzez np.
ocieplenie $cian, przytacza gazu.

Koszty inwestycyjne — budowa nowych budynkéw mieszkalnych dla potrzeb lokalnej spotecznosci.

VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem, Gmina Grojec
bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do:

1) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci lokali mieszkalnych,

2) ciaglej analizy potrzeb mieszkaniowych oraz sytuacji spoleczno-ekonomicznej osob korzystajacych
z lokali,

3) poprawg standardéw mieszkan poprzez dokonywanie niezbednych remontow w budynkach,
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4) skuteczniejszego egzekwowania regularnych iterminowych ptatnosci czynszow, poprzez niezwloczne
uruchomianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych obejmujacych trzy
kolejne okresy platnosci,

5) realizacji zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcOw poprzez
roztozenie nalezno$ci na raty i umorzenie w uzasadnionych przypadkach,

6) ciaglego monitoringu stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontow.
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