Projekt

z dnia 10 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XT.../24
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
7 2024r., poz. 1145 zpodzn. zm.), oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024r., poz. 1465 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy, stanowigcych wilasno$¢ Gminy Gréjec nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste, na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug wytycznych
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaly moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika
wieczystego, jesli zostang spetnione tgcznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa lub jej czes$¢ nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo, wrazie jego braku w studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na potrzeby zabezpieczenia rezerw terenéw pod realizacje celow publicznych, celow
uzytecznosci publicznej i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) nieruchomo$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddaniu
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste oraz zrealizowany zostat cel, na ktory nieruchomos¢ zostala
oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) uzytkownik nie posiada zaleglo$ci wobec Gminy Grojec zwigzanych z nieruchomoscia objeta sprzedaza;
4) nie toczy si¢ postgpowanie o rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste objetej sprzedaza;

5)uplynety 3lata od ostatniej aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste w przypadku
nieruchomosci gruntowych niewykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 3. Do sprzedazy nie przeznacza si¢ nieruchomos$ci gruntowych bedacych przedmiotem uzytkowania
wieczystego:

1) wykorzystywanych na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatlkowego w rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

2)na rzecz jej uzytkownika wieczystego przed uptywem 30lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste na dzien ztozenia wniosku o sprzedaz.

§ 4. 1. Ceng nieruchomos$ci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, o ktorej mowa w§ 1 ustala si¢ w sposob okreslony
w art. 69 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2.Cen¢ nieruchomo$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
sprzedawane;j jej uzytkownikowi wieczystemu, o ktérej mowa w § 1 ustala si¢ w nastepujacy sposob:

1) w przypadku, gdy od ostatniej aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nie uptynety 3 lata,
cene sprzedazy ustala si¢ w wysoko$ci rownej wartosci tej nieruchomosci okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy;

Id: E34E831C-8E58-4106-A240-578932E5BC2D. Projekt Strona 1



2) w przypadku, gdy od ostatniej aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste uplynety 3 lata cene
sprzedazy ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz:

a) dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy przy platnosci jednorazowe;j;

b) dwudziestopi¢ciokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartos$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy przy platnosci ratalnej nie dtuzszej niz 10 lat.

§ 5. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu zgodnie §4 ust.2 pkt.2 lit.a ib niniejszej uchwaly, ma
zastosowanie przepis art.69a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Ustawg z dnia 26 maja 2023r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1463), ktora weszta w zycie 31 sierpnia
2023r. zmieniono przepisy prawa m.in. dotyczace sprzedazy gruntu na rzecz uzytkownikow wieczystych. Od
31 sierpnia 2023 r. do 30 sierpnia 2024 r. uzytkownicy wieczys$ci mogli zada¢ sprzedazy gruntdow bedacych
wich uzytkowaniu na podstawie przepisow epizodycznych, ktoére wprowadzita powyzsza ustawa.
W powyzszym okresie wptynat tylko jeden wniosek uzytkownikow wieczystych majacych udzialy w gruncie
zabudowanym garazami.

Znowelizowane przepisy prawa przewiduja mozliwo$¢ sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych na podstawie art. 32 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jednak
z zastrzezeniem art.32 ust. 1b, ktory moéwi, ze odpowiednia rada w drodze uchwaty okresli zasady
przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdélowe
wytyczne sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac si¢
w szczegdlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw
terenéw na realizacj¢ celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;
3) racjonalno$cig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktory nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek upltywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publiczne;j.

Gmina Grodjec jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowych o tacznej pow. ponad 29 ha oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Ustawodawca wprowadzit ogolng zasade braku mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy
o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Kierujac si¢ racjonalnoscia ekonomiczna,
proponuje si¢ przyjecie zasady nie przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz jej
uzytkownika wieczystego przed uptywem 30 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowe;j
w uzytkowanie wieczyste.

Znowelizowany art. 69 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ,,Ceng nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej
oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy” okresla cen¢ sprzedazy nieruchomos$ci na rzecz jej uzytkownika wieczystego
nieprowadzacego dziatalno$ci gospodarczej, bez mozliwosci okreslenia jej przez organ gminy. Natomiast
nowelizacja art. 69 ust. 2 w brzmieniu ,,Cen¢ nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala si¢ w wysokoSci
nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy” pozwala organowi gminy okresli¢ szczegdtowe wytyczne dotyczace ustalania ceny
sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej. W zwiazku
z tym proponuje si¢ w przypadku, gdy od ostatniej aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
nie uptynely 3 lata, ceng¢ sprzedazy ustala si¢ w wysoko$ci rownej wartosci tej nieruchomosci okreslonej na
dzien zawarcia umowy sprzedazy. Natomiast w przypadku, gdy od ostatniej aktualizacji optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste uplynely 3lata cen¢ sprzedazy wustala si¢ w wysokoSci nie nizsze] niz
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
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sprzedazy przy platnosci jednorazowej iw wysokoSci nie nizszej niz dwudziestopigciokrotnos¢ kwoty
stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
warto$ci nieruchomos$ci gruntowej okre$lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy przy ptatnosci ratalnej
nie dtuzszej niz 10 lat. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, roztozona na raty niesptacona cz¢s¢ ceny podlega
oprocentowaniu wedtug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie zkomunikatem Komisji w sprawie zmiany
metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych zastosowanie maja przepisy dotyczace pomocy publiczne;j.

Okreslone w uchwale zasady i warunki jakie musi spelni¢ uzytkownik wieczysty aby ubiegaé si¢ o nabycie
wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej bedacej w jego uzytkowaniu wieczystym, wypehiaja kryteria jakimi
powinna kierowal si¢ rada gminy przy ustalaniu zasad sprzedazy okreslonych w art. 32 ust. 1b ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.
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