Grojec, dnia 15 czerwca 2024 r.

SPRAWOZDANIE

Zarzadu Gréjeckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

z dzialalnosci Spotki w roku 2023.

Zarzad GTBS Sp. z o0.0. przedstawia Radzie Miejskiej w Grojcu sprawozdanie

z dziatalnosci Towarzystwa w 2023 roku.

Spétka prowadzila dziatalno$¢ zgodnie z umowa Spélki oraz z ustawa z dnia 26

pazdziernika 1995 roku o spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 1. poz. 790).
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Sprawozdanie zawiera informacje wg nastepujacego porzadku tematycznego:

Informacje ogoélne
Rodzaje dzialalno$ci prowadzonej przez Spotke w roku kalendarzowym 2023.

2.1. Budowanie doméw mieszkalnych i eksploatacja wlasnych zasobéw lokalowych.
2.2. Sprawowanie (na podstawie umoéw-zlecen) zarzadu budynkami mieszkalnymi, nie
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Ad.1.

stanowigcymi wlasnosci Towarzystwa.

Sytuacja finansowa Spétki.

Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnos$¢ Spotki.
Przewidywany rozwoj Spotki.

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.
Podsumowanie

Informacje ogélne:

Grojeckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. z siedzibg w Gréjcu przy Al

Niepodlegtosci 9 informuje, ze:

1.
2.
3.

4.
5.
6.

10.
11.

jedynym wiascicielem Spokki jest Gmina Grojec;

Spoika jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr KRS 00000 40 848

kapital podstawowy Spotki wynosit w minionym roku 1.108.000,00 zt i dzielit si¢ na 2.770
udziatow po 400,00 zt kazdy;

kapital zapasowy z wypracowanego zysku z lat poprzednich wynosit 4.170.145,68 zt;

kapitat wlasny opiewat na wartosci 5.701.228,63 zt;

sktad Rady Nadzorczej: Przewodniczaca Rady — Wioletta Kochanowska oraz Czlonkowie Rady —
Aleksandra Drapala-Wozniak i Piotr Kukutka;

jednoosobowy Zarzad nie zmienit sie, funkcje Prezesa Zarzadu petnit Jacek Patka na podstawie
umowy kontraktowej;

sprawozdanie finansowe i z dziatalno$ci Spotki za rok 2022 zostaly zatwierdzone przez Wiasciciela
Spotki w dniu 28 czerwca 2023 roku;

Zarzad i Rada Nadzorcza uzyskali od Wiasciciela absolutorium za 2022 r. w dniu 28 czerwca 2023
roku;

W roku 2023 zwolane zostato w dniu 28 czerwca jedno zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow;
Spoéika zatrudniata na podstawie umowy o pracg czterech etatowych pracownikow na stanowiskach

nierobotniczych oraz jedna osobe na umowe kontraktowa.



Ad. 2. Rodzaje dzialalnoSci prowadzonej przez Spélke w roku kalendarzowym 2023.
2.1. Budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja
2.1.1 Realizacja i przygotowania inwestycji budowlano-mieszkaniowych:

W 2023 roku Spotka nie prowadzita budowy w zakresie realizacji lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem. Nie prowadzila rowniez prac przygotowawczych w kwestii przysziej
inwestycji. Powodem takiego stanu rzeczy byt brak srodkéw finansowych, niezbednych do spigcia budzetu
inwestycyjnego i brak terenu na ten cel.

2.1.2.  Administrowanie i eksploatacja posiadanym zasobem mieszkaniowym.

W 2023 roku Gréjeckie TBS administrowato wlasnym zasobem mieszkaniowym. W sktad tego
zasobu wchodzi 128 szt. lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 6.412 m?, ktore wystepuja
w trzech budynkach wielolokalowych: budynku nr 1 przy ul. Wybickiego 3, budynku nr 2 przy ul.
Wybickiego 7 i budynku nr 3 przy ul. Orzeszkowej 52. W roku 2023 w zasobach mieszkaniowych Spotki
zamieszkiwalo $rednio okoto 286 mieszkancow.

W okresie od stycznia do konca lipca 2023 roku obowigzywala stawka czynszowa w wysokosci
13,50 zt/m?, ktdra zostata zatwierdzona przez Wiasciciela Spétki Uchwatg Nr 9/2022 z dnia 21 czerwca
2022 r. oraz w okresie od sierpnia do konca grudnia 2023 roku obowiazywala stawka czynszowa
w wysokosci 15,00 zt/m?, ktéra zostata zatwierdzona przez Wtasciciela Spotki Uchwata Nr 10/2023 z dnia
28 czerwca 2023 r. Na koniec roku 2023 oraz na dzien opracowania sprawozdania wartos¢ okreslonego
w ustawie dopuszczalnego czynszu w warunkach Grojeckiego TBS wynosita 19,76 zt/m>.

Na poziom stawki czynszowej majg wplyw nastepujace sktadniki: splata kredytéw inwestycyjnych
i inne koszty z nimi zwiagzane — 53%; materialy i energia — 1%; koszty utrzymania obiektow ok. — 10%;
amortyzacja i fundusz remontowy — 20% i pozostala reszta na obstuge administracyjng ok. — 16%.

W ramach czynno$ci zwiazanych z prawidlowa eksploatacja i administrowaniem witasnymi
zasobami mieszkaniowymi Spotka prowadzita podstawowe dziatania wynikajace z obowiazujacego prawa.
Przeprowadzata wymagane prawem przeglady, dbata o czystos¢ czesci obiektdw przeznaczonych do
wspolnego uzytkowania, placoéw i terendw zieleni i innych wchodzacych w skiad wiasnych nieruchomosci,
rozliczata naleznosci na lokatoréw oraz prowadzita windykacje zaleglych naleznosci.

W roku 2023 Spoétka wykonata na posiadanych obiektach remonty i modernizacje na kwote taczna
52.690,23 zl, ktora stanowita 15% dostepnych srodkdow na funduszu remontowym.

Stan funduszu remontowego na koniec roku 2023 wynosit 329.868,46 zi.

2.1.3. Przydziat lokali

W roku 2023 Zarzad Spotki podpisat cztery umowy najmu na lokale mieszkalne w zasobach
Towarzystwa, z czego jedna w budynku Nr 1 przy ul. Wybickiego 3 oraz trzy w budynku Nr 3 przy ul.
Orzeszkowej 52. Przy czym jedna umowa najmu zostala zawarta z dotychczasowym najemca, ktéremu we
wczesniejszym okresie Spétka wypowiedziata umowe najmu ze wzgledu na zaleglosci w oplatach
czynszowych. Po uregulowaniu zaleglosci i ztozeniu przez mieszkanca odpowiednich dokumentdw zostata
zawarta nowa umowa najmu. Pozostale trzy umowy zostaly zawarte na skutek ztozenia rezygnacji z najmu
przez lokatoréw. W kazdym przypadku umowy mogly by¢ zawarte po spetlnieniu nizej okreslonych
warunkow przez przysztych najemcow:

1. Nowy najemca zostat wskazany przez partycypanta w kosztach budowy danego lokalu — warunek
wynikajacy z umowy o partycypacji w kosztach budowy lokalu, zgodnie z ktérym partycypant
ma prawo do wskazania kolejnego najemcy, w przypadku gdy dojdzie do opuszczenia lokalu
przez poprzednika. Takie prawo przystuguje tym partycypantom, ktérzy podpisali
zaproponowany przez Spotke aneks do umowy bazowej.

2. Przyszly najemca zlozyt standardowy wniosek o przydzial przedmiotowego lokalu,
z informacjami potwierdzajacymi o tym, ze kandydat spetnia wszystkie warunki przydzialu
lokalu finansowanego srodkami kredytowymi z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego —
warunek wynikajacy z ustawy o niektérych formach wspierania budownictwa mieszkaniowego.
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Laczna ilos¢ umow najmu lokali mieszkalnych, ktore zostaty zawarte w okresie od 2002 roku do
konca 2023 na skutek rezygnacji z zajmowanych mieszkan przez poprzednich najemcéw lub na skutek
zaleglo$ci czynszowych, wyniosta dziewigédziesigt, w tym: dwadziescia jeden w budynku Nr 1, trzydziesci
dziewig¢ w budynku Nr 2 i trzydziesci w budynku Nr 3. Powyzsze dane obrazuja o stopniu rotacji
najemcow mieszkan, w okresie, w ktérym partycypant ma prawo jako pierwszy wskaza¢ nastepce do najmu
lokalu.

W roku 2023 Zarzad Spotki zawart trzy aneksy do umdw o partycypacje w kosztach budowy lokalu.
Wszystkie dotyczyly lokali w budynku nr 3. Aneksy do bazowych uméw partycypacyjnych zostaty
wprowadzone w roku 2014. Od tego czasu, do korica 2023 roku zawarto ich tacznie 48 sztuk. Z powyzszego
wynika, ze 37,5% stanu lokali ma zmienione warunki umowy partycypacyjnej aneksami.

2.1.4. Dzierzawa posiadanych terenéw budowlanych.

W roku 2023 Towarzystwo wydzierzawialo za odpfatnoscig teren budowlany skiadajacy sic
z trzech dziatek o powierzchni 2.209 m? z przeznaczeniem na przedszkole publiczne. Umowa dzierzawy
zawarta w dniu 30-11-2011r. Pomigdzy Spotka i Gming Gréjec przewiduje termin dzierzawy na okres 25
lat. W lipcu 2020 r. Spotka zawarta z Gming Grojec umowe dzierzawy dziatki o powierzchni 1.332m? za
odplatnoscia, z przeznaczeniem na ogrodek zabaw dla dzieci. Z tych tytutéw Spoétka uzyskata w roku
ubieglym przychod w wysokosci 14.880 z1, ktory pokrywa koszty bezposrednie, zwigzane z podatkami od
nieruchomosci oraz koszty wczesniej poniesione na przygotowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowa.

2.2. Sprawowanie (na podstawie umow-zlecen) zarzgdu budynkami mieszkalnymi
nie stanowiacymi wlasnosci Towarzystwa.

W roku 2023 Towarzystwo prowadzilo dodatkowg dzialalno$¢ ustugowa, polegajagca na
zarzadzaniu i administrowaniu nieruchomosciami nie stanowigcymi wlasnosci Spétki. W roku 2023 Spotka
zarzadzata 33 nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych na terenie miasta i gminy Grojec.
W poréwnaniu do roku poprzedniego Spétka utrzymata rynek swiadczonych ustug.

Sposrod ogolnej liczby zarzadzanych wspolnot mieszkaniowych w 28 wspolnotach whascicielem
lokali jest Gmina Grojec.

Ponizej przedstawia si¢ wykaz wspolnot mieszkaniowych, ktore powstaly na bazie majgtku komunalnego
i w ktérych Gmina Grdjec posiada lokale.

1. Armii Krajowej 4A 15. Niepodleglosci 7 B

2. Ammii Krajowej 8 16. Piotra Skargi 1

3. Armii Krajowej 8A 17. Piotra Skargi 3

4. Laskowa?2 18. Piotra Skargi 19

5. Laskowa2 A 19. Pitsudskiego 11

6. Laskowa2 B 20. Pilsudskiego 38

7. Starostwo 1 A 21. Pitsudskiego 94 A

8. Srodkowa 2 22. Pitsudskiego 94 B

9. Lewiczynska 12 23. Pitsudskiego 94 C

10. Koscielna 4 24. Pitsudskiego 94 D

11. Mogielnicka 10 25. Pilsudskiego 94 Ei F

12. ,Nasz Dom” Bikowek 21A 26. Plac Wolnosci 20
3. ,Nasza” Bikowek 21B 7. Polna 5

14. Niepodlegtosci 5 28. Zatylna 5

Lista nieruchomosci, w ktérych Gmina Groéjec nie posiada udziatow:
1. Drogowcédw 2
2. Drogowcdw 5
3. Laskowa 4
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4. Orzeszkowej 37
5. Orzeszkowej 39

Z tytutu prowadzenia powyzszej dziatalnosci Spotka osiagneta przychody o wartosci 388,71 tys.
zt. Niniejsza dziatalnos¢ petni wazna rolg w ogdlnej dziatalnosci Spotki poczawszy od 2004 roku. Dzigki
niej Spotka uzyskuje dodatkowe przychody, ktore czgsciowo kompensuja koszty jej utrzymania
i poprawnie wptywaja na ogélny wynik finansowy Spotki. Ponadto w efekcie dodatkowych przychodow
Spotka moze i jest w stanie utrzymywacé czynsze w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa na nizszym
poziomie od okreslonego w ustawie tj. 4% wartosci wskaznika przeliczeniowego odtworzenia
powierzchni lokalu.

Ad. 3. Sytuacja finansowa Spolki

Szczegdtows informacjg o sytuacji finansowej Spotki przedstawia sprawozdanie finansowe za
rok obrotowy 2023, sporzadzone wersjg poréwnawcza do roku poprzedzajacego, ktére zawiera bilans
aktywow i pasywow, rachunek zyskow i strat oraz informacje dodatkowa.

W oparciu o art. 64 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci Spotka nie ma obowigzku
poddania sprawozdania finansowego badaniu przez niezaleznego bieglego rewidenta. Z uwagi na
nieprzekroczenie umownego progu zadluzenia kredytowego w wysokosci 5.000.000 zt w Banku
Gospodarstwa Krajowego, nie obowigzywal roéwniez wymdg umowny stawiany przez bank,
o koniecznosci badania sprawozdania finansowego Spotki. W tych okolicznosciach, Spétka nie zlecita
bieglemu badania sprawozdania finansowego za rok 2023.

Zarzad ocenia sytuacj¢ finansowa Spotki jako dobrg i stwierdza, ze kontynuacja dzialalnosci
Spoiki nie jest w najblizszym czasie kilku lat zagrozona.

Powyzsza ocena wynika z takich faktéw, ze w lokalach mieszkaniowych Spétki praktycznie nie
ma pustostandw, co stawia przychody z tego rodzaju dziatalnosci bezpiecznymi oraz ze zakres ustug
polegajacych na zarzgdzaniu nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych nie zmniejsza sie, przez co
tego rodzaju przychody rowniez naleza do stabilnych i pewnych. Jedynym problemem, jak w kazdej
innej branzy, sa zalegtosci w optatach czynszowych przez niektorych lokatoréw. Jednakze ich skala nie
stanowi zagrozenia sytuacji finansowej Spoiki.

Analiza uzyskanych wynikow finansowyvch w 2023 r.

W wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w roku 2023 Grojeckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. osiagneto wynik finansowy w postaci zysku netto, w wysokosci
423.082,95 zl. Bilans majatku Spoétki zamknat si¢ natomiast z koncem roku po stronie aktywow
i pasywow kwotg 10.789.182,56 zt., i zmalat ksiegowo w stosunku do roku 2022 0 254.517,28 zt.

Ponizej Zarzad GTBS przedstawia analiz¢ uzyskanych przychodow i poniesionych kosztéw
w roku 2023 w poréwnaniu do roku 2022.

1. Wzrosty taczne przychody Spotki z 1.478,9 tys. zt za rok 2022 do wartosci 1.657,2 tys. zt, 0 178,3
tys., czyli 0 12,1%. Przy czym poszczegolne rodzaje przychoddw i ich zmiany w stosunku do roku
2022 przedstawialy si¢ nastepujaco:

e  Wzrosty catkowite przychody ze sprzedazy z 1.414,2 tys. zt do 1.592,3 tys. zt o wartos¢ 178,1 tys.,
czylio 12,6%;

e  Wzrosty przychody z wiasnej dziatalnosci mieszkaniowej z 1.045,8 tys. zt do 1.187,9 tys. zt
o wartos¢ 142,1 tys., czyli o 13,6%;

e  Wzrosty przychody z dziatalnosci ustugowej za zarzadzanie wspdlnotami z 352,3 tys. zt do 388,7

tys. zt o wartos¢ 36,4 tys., czyli o 10,3%;

Utrzymane zostaly na zblizonym poziomie przychody operacyjne z 63,0 tys. zt do 63,1 tys. zl;

Utrzymane zostaly na tym samym poziomie przychody finansowe w wys. 1,7 tys. zk;

Lacznce koszty ponicsione przez Spdtke w 2023 roku wyniosty 1.234,1 tys. zt i wzroslty o 94,7 tys.,

czyli o 8,3% w stosunku do wszystkich kosztéw w roku 2022. Poszczegdlne rodzaje kosztéw i ich

zmiany w stosunku do roku poprzedniego przedstawialy si¢ nastepujaco:

e Wzrosty koszty dziatalnosci operacyjnej z 1.031,6 tys. zt do 1.146,8 tys. zt o wartos¢ 115,2 tys.,
czylio 11,2%;

e Zmalaly pozostale koszty operacyjne z 24,5 tys. zt do 21,8 tys. zt o wartos¢ 2,7 tys. zl, czyli o 11%;

e Zmalaly koszty finansowe, ktore stanowig gtownie odsetki od zaciagnietych kredytow, z 75,1 tys.
zt do 57,9 tys. zt o warto$¢ 17,2 tys. zi, czyli 0 23%.
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3. Poodpowiednim zbilansowaniu przychodoéw i kosztow Spétka odnotowata:

e Zwigkszenie zysku ze sprzedazy z 382,6 tys. zt w roku 2022 do 445,5 tys. zt o wartosé 62,9 tys.,
czyli 0 16,4%;

e Zwickszenie zysku z dziatalnosci operacyjnej z 421,0 tys. zt do 486,8 tys. zt o warto$¢ 65,8 tys.,
czyli o 15,6%;

e Zwickszenie zysku netto z 339.413 zt osiaggnietego w roku 2022 do 423.083 zt o wartos¢ 83.670 zi,
czyli 0 24,6%.

4. Zrozliczenia podatkowego Spétki za rok 2023 wynika, ze wysoko$¢ podatku dochodowego z tytutu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wyniosta 7.607 zi.

5. Naleznosci krétkoterminowe w wysokosci 107.8 tys. zt zmniejszyly sie w stosunku do roku
poprzedniego o 6,7 tys. zl, czyli 0 5,9%, w tym naleznosci z tytutu czynszu wynosily 67,3 tys. z1.

6. W przedziale catego 2023 roku Spétka zawsze posiadata ptynnosé finansowa. Spowodowane to
bylto posiadaniem srodkéw finansowych na rachunkach. Na koniec roku 2023 stan tych srodkéw
wyniost 500.214,56 zt i zmalat o0 83.215,25 w stosunku do roku poprzedniego.

Ad. 4. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnosé Spotki

Zarzad Towarzystwa informuje, ze w minionym roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu,
do dnia przygotowania sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalno$ci, nie mialy miejsca
zdarzenia niezalezne od Spoétki, ktore znaczaco wptynetyby na jej sytuacje finansowg lub na stabilnosé
i przewidywalnos¢ jej dziatalnosci.

Ad. 5. Przewidywany rozwoj Spotki

Spotka nie posiada gruntéw pod realizacj¢ nowych inwestycji, nie posiada réwniez wolnych
srodkéw finansowych, ktére moglyby zosta przeznaczone na zakup gruntéw i opracowanie
dokumentacji projektowej i innych prac przygotowawczych do realizacji programu budownictwa
czynszowego. W zwiagzku z tym nie jest mozliwym zaplanowanie do realizacji i oddanie do uzytku
w najblizszych dwdch latach nowego lub nowych obiektow budowlanych z mieszkaniami na wynajem.

W przypadku uzyskania od Wlasciciela Spotki pomocy w pozyskaniu gruntu i wsparcia
finansowego na realizacj¢ obiektu lub obiektéw wedlug aktualnego programu budowy mieszkan
czynszowych, bedzie mozliwe powigkszenie majatku Spotki i tym samym jej rozwd;j.

W najblizszych latach Spotka powinna si¢ rozwija¢é i powieksza¢ rynek swoich ushug
w temacie zarzadzania nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych. Zarzad informuje ze Gréjeckie
TBS jest pozytywnie postrzegane na rynku zarzagdcow nieruchomosci.

Ad. 6. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spotki

Zarzad Spolki przedstawia ponizej w tabeli finansowe zestawienia w postaci wyniku
osiagnietego przez Spotke w roku 2023 oraz planowane przychody i koszty na koniec biezgcego roku,
ktére zostaty okreslone przez Zarzad w Planie Finansowym dla Spétki na rok 2024, zatwierdzonym
przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 4/2024 z 20 marca 2024 roku.



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

wartosci w tys. zt

Wykonano - Wersja poréwnawcza ()

WYKONANIE | WYKONANIE | PROGNOZA
31-12-2023 | 31-03-2024 31-12-2024
[A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 1.592,27 427,26 1.678,00|
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw . 1.591,52 427,26 1.678.00
. Przychody netto ze sprzedazy towarédw i mat. 0,76
IIl. Zmiana stanu produktéw [zwigksz.(+), zmnigjsz.(-)]
|IV. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
w tym z I: PRZYCHODY WEASNE Z DZIALALNOSCI MIESZKANIOWEJ 1.187,93 320,83 1.249,00
PRZYCHODY Z TYTULU ZARZADZANIA WSPOLNOTAMI 388,71 102,72 417,00
PRZYCHODY Z INNE.J DZIALALNOSCI 14,88 3,71 12,00
B |Koszty dzialalnosci operacyjnej (Il ) 1.146,77 325,37 1.370,00
|. Amortyzacja 184,74 48.57 187.00]
Il. Zuzycie materiatéw i energii 34,99 5.11 38,00
lll. Ustugi obce 166,21 55,32 251,00,
IV. Podatki i optaty 124,79 32,16 130,00
w_tym optata za zagospodarowanie odpadéw 94,27 24,33 - 95,00
V. Wynagrodzenia 512,26 150,97 614,00
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 108,49 27,93 130,20
|VIl. Pozostate koszty rodzajowe 15,29 4,21 15,00
VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1,10 5,00
B |Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiat. (1) 0,00 0,00 0,00
C |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 445,51 101,89 307,80
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 63,13 13,75 84,00
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
ll. Dotacje =
Il. Inne przychody operacyjne 63,13 13,75 84,00
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 21,85 0,00 18,00
| Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00I
Il. Aktualizacja warto$ci aktyw6w niefinansowych 20,53 0.00] 18,00
Ill. Inne koszty operacyjne 1,32 0.00 0,00
F |ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERAC. (C+D-E) 486,79 115,64 373,80
G |[PRZYCHODY FINANSOWE 1,76 1,00 2,00
|.  Dywidendy i udziaty w zyskach
Il. Odsetki 1,76 1,00 2,00
lll. Zysk ze zbycia inwestycii . B
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych B I
V. Inne
H |KOSZTY FINANSOWE 57,86 13,08 49,50
I.  Odsetki, w tym: _| 57,86 13,08 49,50
- Koszty finansowe zwigzane z wiasng dzialalnoscig mieszkaniowg 57.86 13,08 49,50
Il. Strata ze zbycia inwestycji
IIl. Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych .
V. Inne
| |ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODAR. (F+G-H) 430,69 103,56 326,30
J |WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.I. - J.11.) 0,00 0,00 0,00
I. ZYSKI NADZWYCZAJNE
IIl. STRATY NADZWYCZAJINE B
K |ZYSK (STRATA) BRUTTO (I +/- J) 430,69 103,56 326,30]
L |PODATEK DOCHODOWY 7,61 4,72 24,00|
M |Pozostate obowigzkowe zmniejsz. zysku/zwigksz. straty
N |ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 423,08 98,84 302,30




Ad. 7. Podsumowanie

Dziatalnos¢ Spotki w przedziale catego roku kalendarzowego 2023 obejmowata podstawowy
jej profil, czyli administrowanie i zarzadzanie posiadanym majgtkiem oraz profil wspomagajacy,
dotyczacy zarzadzania nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych, ktére nie stanowia wiasnosci
Spotki.

Z uwagi na podjete dotychczas zobowigzania finansowe w stosunku do banku BGK pod
postacig trzech kredytow, Spétka ma obowiazek wywigzywania sie z zapisow umoéw kredytowych do
czasu catkowitej ich splaty. Zgodnie z przewidywaniami banku terminy sptat zobowiazan kredytowych
przedstawiaja si¢ nastgpujaco: kredyt powziety na budynek nr 3, podjety w 2006 roku, powinien zostaé
sptacony w roku 2027 (termin okreslony w umowie to 2038); kredyt na pierwszy budynek, podjety w
2001 roku, powinien zosta¢ sptacony w 2032 roku (termin zalozony w umowie to 2029); kredyt na
budynek nr 2, ktory byt podjety w 2003 roku, powinien zosta¢ sptacony wedtug analiz banku pod koniec
roku 2025 (termin okreslony w umowie kredytowej to 2032) zas w listopadzie 2023 roku Spotka splacita
kredyt w catosci.

Odzwierciedleniem efektywnosci dziatalnosci Spotki w roku 2023 jest uzyskany wynik
finansowy, ktory zostat odnotowany w postaci zysku. Potwierdzeniem zasadnosci i prawidlowosci jej
dziatania oraz wlasciwej sytuacji finansowej sg nizej wymienione fakty.

1. Brak negatywnych opinii, uwag i sygnatéw ze strony BGK do Wiasciciela Spotki na temat jej
dzialalnosci i osiagnigtych wynikéw. Z racji tej, ze Bank jest gléwnym i jedynym wierzycielem
zobowigzan kredytowych Spolki, ktérych laczna warto$é na koniec 2023 roku wynosita
1.530.107,75 z1, na biezaco monitoruje jej sytuacje finansowa. Dokonuje kwartalnej i rocznej oceny
bilanséw, rachunkéw zyskow i strat, ptynnosci finansowej, zobowiazan platniczych oraz sposobu
Sciagalnosci naleznosci.

2. Zgodnie z umowami o zarzadzanie nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych, Towarzystwo
zarzadzalo budzetami tych jednostek w wysokosci tacznej okoto 5.000 tys. z1.

3. Prowadzenie ustug polegajacych na zarzadzaniu obcymi nieruchomosciami przyniosto Spoikce
dodatkowe przychody w wysokosci 388.710,00 zt, ktore pozytywnie wplynely na jej ostateczny
wynik finansowy w roku 2023. Przychody z tego tytutu stanowily 24,4% przychodoéw netto ze
sprzedazy danego roku.

4. Spolka zarzadzata jednoczesnie wiasnym budzetem w wysokosci 1.592.274 zi.

5. Spétka terminowo w okresie catego roku realizowata splate kredytow inwestycyjnych w stosunku
do Banku Gospodarstwa Krajowego na faczng kwote 692.745,17 zt (o 181.786,73 zt wiecej niz
w roku poprzednim) z czego 57.636,49 zt przypadio na odsetki od zaciagnietych kredytow,
a 635.108,68 zI na splate kapitatu kredytowego. Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz taczna wartos$¢
splaty raty kredytéw w skali roku 2023 stanowito az 43,5% przychod6w netto Spotki ze sprzedazy.

6. Spolka osiggneta wyzsze przychody od poniesionych kosztow, co w rezultacie przyczynilo sie do
wypracowania zysku w wysokosct 423.082,95 zi.

7. Ksiggowa wartos¢ srodkow trwatych Spotki w postaci gruntéw i budynkéw na koniec roku 2023
wynosita 9.948.662,53 zl, za$ ich wartos¢ rynkowa w oparciu o operaty szacunkowe wyceny
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi z roku 2020 stanowi 30.405.000 zi, plus
dodatkowo wartos¢ szacunkowa dziatki zabudowanej przedszkolem 1.100.000 zt.

Grojeckie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp.zo.0.
05-600 Gréjec
Aleja Niepodleglosci 9
regon 671943348 NIP 787-16-30-405

Podpis i pieczed

Grojec, dnia 15 czerwca 2024 1.






