Projekt
Przygotowat Dariusz Iwanczyk

UCHWALA NR 1V/.../24
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 5 czerwca 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy bez nazwy — symbol planistyczny 9KDD
w Gréjcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz.609) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195), Rada Miejska w Grojcu
uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budowe dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Grojcu przy
ulicy bez nazwy — symbol planistyczny 9KDD, na dziatce nr 3358/20 oraz fragmentach dziatek nr 3358/17,
3358/19 1 3358/21 obreb geodezyjny 0001- Gréjec, jednostka ewidencyjna: 140605 4 Grojec.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia - 11 000 m?;
2) maksymalna powierzchnia - 11 800 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 230 lokali mieszkalnych;
2) maksymalng — 254 lokali mieszkalnych.
§ 5. Nie przewiduje si¢ ustug w budynkach.

§ 6. Teren objety wnioskiem w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przeznaczony jest pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng . Dziatki nie sa zabudowane. Obstuga komunikacyjna z ulic bez nazwy
o symbolach planistycznych 4KDL, 8KDL i 9KDD.

§ 7. Budynki przylaczone zostang do sieci znajdujacych si¢ w ulicach wymienionych w § 6.

§ 8. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1. Zapotrzebowanie na wod¢ max. 2 x 37 m3/dobe;

2. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng max. 2 x 201,30 kW

3. Scieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, max. 2 x 35,5 m*/dobe;

4. Wody opadowe odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej ina teren objety
inwestycja.

5. Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej.

6. Gromadzenie odpadéw stalych z zastosowaniem segregacji do pojemnikéw w komorach $mieciowych na
terenie objetym decyzja.

7. Inwestycja sklada si¢ z dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
niezbedng infrastruktura techniczna

8. Charakterystyka parametrow technicznych:
- powierzchnia terenu inwestycji do 11 647 m?,

- powierzchnia zabudowy do 2 765 m?,
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- dtugos$¢ elewacji kazdego z budynkéw do 79,50 m,

- wysoko$¢ do 19,50 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych max.6,

- minimalna ilo§¢ miejsc postojowych — wg wskaznika 1,5 m.p. na mieszkanie,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 26% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;j,

- minimalny udzial powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu 50% powierzchni biologicznie czynne;j.

9. Budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnym nie beda miaty negatywnego wplywu na
srodowisko wtym powietrze, glebg, wody powierzchniowe 1ipodziemne, niebedg wytwarza¢ pola
elektromagnetycznego, emitowac pytdw, gazoéw i innych substancji majacych negatywny wplyw na srodowisko.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dzialce i czg$ciach dziatek oznaczonych w ewidencji
gruntow:
- nr 3358/20, obrgb geodezyjny 0001 Grojec, jednostka geodezyjna 140605 4 Grojec-Miasto— ksigga wieczysta
RA1G/00004580/1 o powierzchni 11 121 m?>

-nr 3358/17 o powierzchni 196,50 m?, nr 3358/19 o powierzchni 125 m?, nr 3358/21 o powierzchni 204,50 m?,
obrgb geodezyjny 0001 Grojec, jednostka geodezyjna 140605 4 Grdjec-Miasto— ksigga wieczysta
RA1G/00055730/0

§ 10. Nieruchomo$¢, na ktorej majg by¢ zlokalizowane obiekty objgte inwestycja mieszkaniowa, nie dotycza
ustalenia, o ktéorych mowa wart. 35 ust. 1 iart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren objety inwestycja nie jest objety zadna z form ochrony przyrody na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, przy realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu a w szczegolnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2) teren objety inwestycja nie jest objety zadnymi formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkow.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego 1 wchodzi w zycie
z dniem publikacji.
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dariusziwanczyk
GRANICE TERENU OBJĘTEGO INWESTYCJĄ
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dariusziwanczyk_1
ZAŁĄCZNIK NR 1

DO UCHWAŁY NR IV/    /24

RADY MIEJSKIEJ W GRÓJCU 

Z DNIA 5 CZERWCA 2024R.


Uzasadnienie

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Grojcu
przy ulicy bez nazwy — symbol planistyczny 9KDD, na dzialce nr 3358/20 oraz fragmentach dziatek nr 3358/17,
3358/19 13358/21 obreb geodezyjny 0001-Groéjec, jednostka ewidencyjna: 140605 4 Grojec zostat ztozony
w dniu 27 marca 2024r..

Whniosek obejmuje budowe dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
o wysokosci 6 kondygnacji nadziemnych, z230 do 254 mieszkaniami i 11 000 do 11 800 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan. Miejsca postojowe dla samochodow osobowych przewidziano, w garazach podziemnych
oraz na powierzchni terenu.

Budynki zaplanowano na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
i przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng iustugi nieucigzliwe. Caly teren objety
wnioskiem oddzielony jest od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ulicami,
bedacymi drogami publicznymi oraz droga wewnetrzng.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu w zakresie:

- przeznaczenia podstawowego terenu (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - w planie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna),

- wskaznika intensywnosci zabudowy (1,4 - w planie 0,7)

- wysokosci zabudowy (19,50 m - w planie 12,00 m ),

- ilo$¢ kondygnacji (6 - w planie 3).

- minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ( 26% - w planie 30%)

- wskaznika miejsc postojowych ( 1,5 m.p. na mieszkanie - w planie 2,0 m.p. na mieszkanie).

Inwestycja nie jest sprzeczna ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grojec" i spetia standardy urbanistyczne okre§lone w ustawie, wniosek zostat zlozony przed wejsciem
w zycie lokalnych standardow urbanistycznych uchwalonych przez Rade Miejska w dniu 25marca 2024r.

W dniu 2 kwietnia 2024r. wniosek zostat umieszczony na stronie internetowej urzgdu z informacja o terminie
i formie sktadania uwag do wniosku. W terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku nie ztozono uwag.

W dniu 4 kwietnia 2024r . wystano powiadomienie o mozliwos$ci przedstawienia opinii i uzgodnien do
organdow wymienionych w7 ust.12 pkt11ipkt14ustawy zdnia 5Slipca 2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

W odpowiedzi na ww powiadomienia:
1.Miejska Komisja Urbanistyczno-Archtektoniczna zaopiniowata pozytywnie lokalizacje inwestycji.

2.Mazowiecki Komendant Wojewoddzki Panstwowej Strazy Pozarnej zaopiniowat pozytywnie lokalizacje
inwestycji.

Pozostale organy nie zaj¢ty stanowiska.

Whioskodawca - "TESTA,, Stanistaw Wilk, Grojec ul. Zdrojowa 21/5
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